REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - :
REGISTRO DE IMOVEIS DA 52 ZONA — 185

PORTO ALEGRE
ODONE BURTET GHISLENI - REGISTRADOR

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que. revendo, no cartdrio a meu cargo, o L° | - PROTOCOLO.
encontrei o teor seguinte:

P ‘-- o 1014\
ARQUNO _. . CAPITULO I i
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

ARTIGO 1° - O Condominio do Ediflcio “Murano Home e Murano Office” sito na
Avenida lcaral, n® 1717, nesta Capital, sera regido pelas disposigdes atinentes, em especial
as Leis 4591/64 e 10.602/02 e pela presente Convencéo que regulard as relacgfes
condominiais, sob seus diversos aspectos a ser arquivada junto ao registro de iméveis da 5°
Zona de Porto Alegre.

CAPITULO Il

DAS CARACTERISTICAS DO EDIFICIO

ARTIGO 2° - O Edificio “Murano Home e Murano Office” é composto de 05 lojas
comerciais e de 08 boxes de estacionamento comercials, com frente para a via publica e
acesso independente e de dols subcondominios, um deles, de natureza residencial,
constitufdo da Torre Residencial, localizada de frente e a direita de quem postado junto a
esquina da Avenida Icarai com a Rua Coronel Claudino olha o empreendimento,

] denominado “Edificio Murano Home", composto de 72 apartamentos residenciais e de 78
boxes de estacionamento residencials e o outro, de natureza comercial, constituldo da
Torre Comercial, localizada a esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida |caral
com a Rua Coronel Claudino olha o empreendimento, denominado “Edificio Murano Office”,
composto de 112 salas comerciais, 152 boxes de estacionamento. As unidades-autdnomas
e as partes de uso comum integrantes do edificio se acham discriminadas ao final desta
Convengéio, no Capitulo XII.

CAPITULO Hi

DA FINALIDADE DE UTILIZACAO DO EDIFICIO

ARTIGO 3° - As lojas e os boxes de estacionamento com frente para a rua e acesso
independente, assim como as salas e os boxes condominiais do Subcondominio “Murano
Office” terBo destinag8o comercial; os apartamentos e os boxes de estacionamento do
' Subcondominio “Murano Home” terdo destinacao residencial.

CAPITULO IV

DO MODO DE USO DAS PARTES

ARTIGO 4° - O uso e a fruigio das partes de propriedade exclusiva - dreas privativas
- por seus respectivos proprietédrios, observada a finalidade de utilizag&o do respectivo
Subcondominio, s& encontra limite na legislagdo, na presente Convengdo e no bem comum
dos Cond&minos.

ARTIGO 5° - As partes de uso comum dos dois Subcondominios (Artigo 49, L.1)
destinam-se a utilizagdo coletiva de todos os conddminos do edificio. As partes de
propriedade e uso comum de cada um dos Subcondominios (Artigo 49.1.2 e 1.3) destinam-se

a utilizacdo coletiva dos Conddminos de cada um deles respectivamente. @
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§ PRIMEIRO: A totalidade dos boxes de estacionamento do Subcondominio
*Murano Office” de nimeros 21 a 30 e 48 a 152, localizados no segundo e no terceiro
pavimento deste Subcondominio, com acesso pela Avenida Icaral, € de propriedade e uso
comum dos proprietarios das salas dele integrante, em cujas dreas se acham englobados. A
sua utilizag@o sera feita por melo de manobrista ou acesso mediante uso de cartdo de
identificagdo para acesso fornecido pela operadora do estacionamento deste
Subcondominio, sem pré-determinag&o das vagas, que serfio assim distribuldas entre os
proprietarios:

a) Os proprietarios das salas 401 a 901, 402 a 902, 403 a 903, 404 a 904, 405 a
905, 406 a 908, 407 a 907, 408 a 908, 409 a 909, 410 a 910, 411 a 911, 412 a
912, 413 a 913, 414 a 914, 415 a 915 e 416 a 916 terdo o direito de utilizar 01
(uma) vaga de estacilonamento de uso comum, sem lugar definido;

b) Os proprietarios das salas 1001 a 1016 terdo o direito de utilizar 02 (duas) vagas
‘ de estacionamento de uso comum, sem lugar definido.

§ SEGUNDO: Os espagos vagos serdo utilizados, por meio de manobrista, para fins
de exploragdo comercial cuja receita efou despesa cabera a esse Subcondominio. A
exploragéo comercial dos boxes de estaclonamento sera felta pelo sistema rotativo
remunerado e sera administrada por uma uUnica empresa especlalizada, a ser contratada
por decisdo da Assembiléia Geral do Subcondominio “Murano Office” resguardando sempre
os direitos assegurados aos proprietéarios das salas.

§ TERCEIRO: Face a forma de utilizagfo dos boxes de estacionamento condominiais
do Subcondominio “Murano Office” estabelecida nos paragrafos primeiro e segundo desta
clausula, os usuarios das vagas ficam obrigados a:

| - Acessar a area de estacionamento mediante uso de cartfo de identificagéo para
acesso fornecido pela empresa operadora ou deixar as chaves dos respectivos velculos em
poder do mancbrista durante todo o tempo em que os mesmos permanecerem estacionados
8 na garagem, a fim de permitir a sua movimentag&o e acomodagédo;

Il - Nao executar lavagens, consertos ou reparos em seus velculos enquanto os
mesmos estiverem estacionados na garagem, salvo em caso de extrema necessidade e
com a Unica finalidade de permitir a retirada do velculo para outro local.

§ QUARTO: As vagas de uso privativo numeradas de 01 a 20 e de 31 a 48,
considerando a finalidade comerclal do sub condominic MURANO OFFICE, poderdo ser
allenadas ou locadas a terceiros, mesmo que o comprador ndo seja proprietarlio de unidades
privativas tipo salas ou unidades privativas residenciais no condominio;

I — O(s) proprietario(s) da maloria das vagas numeradas no paragrafo quarto supra,
terd exclusividade para a exploragdo dos servigos especializados de estacionamento
rotativo, Inclusive prioridade e prefer&ncia para locagéo da vacancia existente no &mbito dos
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espagos de estacionamento condominiais sendo facultado ao o condomfinio buscar
alternativa caso o proprietario n&o queira a exploragédo.

1l — O exercicio da excluslvidade e da prioridade e preferéncla acima mencionada
sera facultado ao(s) proprietario(s) referidos no item “I" acima, desde que a exploragido dos
servigos de estacionamento seja realizada por empresa especlallzada na sua realizagdo.

ARTIGO 6° - O uso dos servigos e partes de uso comum, pelos Conddminos, estara

sujelto a que deles n&o resulte dano, embarago ou IncOmodo aos mesmos e aos demals
Conddminos ou ocupantes.

ARTIGO 7° - Além das proibigbes constantes das Leis 4591/64 e 10.406/02, ¢ dever

dos Condéminos respeitar e fazer respeitar as disposicdes da presente Convengéo, do
Regimento Interno e da Assembléia Geral.

ARTIGO 8° - Aplicam-se, aos ocupantes do imdvel a qualquer tftulo, todas as
obrigagdes referentes ao uso, fruicdo e destino das partes.

CAPITULO V

DOS ORGAOS DO CONDOMINIO

ARTIGO 9° - Sao ORGAOS do Condominio:
1. O Sindico e os Subsindicos de cada Subcondominio;
2. Os Conselhos consultivos de cada um dos Subcondominios;

3. A Assembléia Geral do Condominioc e as Assembléias Gerais de cada um dos
Subcondominlos.

SECCAO |
DO SINDICO E DOS SUBSINDICOS

ARTIGO 10° - A Administragdoc do Condominio, nas matérias comuns aos dois
Subcondominios, sera exercida pelo Sindico. A administragio dos Subcondomlinios, nas
matérias de Interesse de cada um desses Subcondominios, serd exercida pelo respectivo
Subsindico. O Sindico e os Subsindicos poderidc ser Cond&minos ou pessoas flsicas ou
jurfdicas estranhas ao Condominio.

ARTIGO 11° - O Sindico, na administragdo do Condominio sera assessorado pelos
dois Conselhos Consultivos, na forma da SECCAOQ Il, do presente Capltulo. Cada um dos
Subsindicos, na administragdo do respectivo Subcondominio, sera assessorado pelo
respectivo Conselho Consultivo, na forma da SECGAO II, do presente Capftulo.%
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ARTIGO 12° - O Sindico sera eleito na Assembiéia Geral Ordinaria do Condominio
prevista na SECGAO Ill, do presente Capltulo, pelo perfodo de um (1) ano, podendo ser
reeleito. Os Subsindicos de cada um dos Subcondominios serdo eleitos na Assembléia
Geral do respectivo Subcondominio prevista na Secgdo Ill, do presente Capitulo, pelo
perfodo de um (1) ano, podendo ser reeleitos.

ARTIGO 13° - A elei¢cdo do Sindico e dos Subsindicos, se estes forem Cond&minos,
seré feita pela maloria simples dos Cond®minos presentes a Assembléia Geral, tomados os
votos nos termos da SECGAO Ill, do presente Capituio.

ARTIGO 14° - A eleigido do Sindico, se este for pessoa fisica ou juridica estranha ao
Condominilo, sera efetivada pelo minimo de Condé&minos que representem a maioria simples
dos Conddminos presentes a Assembléia Geral, tomados os votos nos termos da SECCAQO
1ll, do presente Capltulo. A eleigdo dos Subsindicos, se estes forem pessoas fisicas ou
jurfdicas estranhas ao Condominlo, sera efetivada pelo minimo de Condd&minos que
representem a maioria simples do respectivo Subcondominio, tomados os votos nos termos
' da SECCAOQ Ill, do presente Capitulo.

ARTIGO 15° - Na hipétese do presente artigo, a Administrag8o seréa contratada entre
o Condominic e os Subcondominios, representados por mandatarios para esse fim
especialmente constituldos dentre os Conddminos presentes as Assembléias e a pessoa
estranha ao Condominio, por instrumento pulblico ou particular, contendo mandato em
termos gerais, se poderes especiais ndo conferir a Assembléla Geral que a determinar.

ARTIGO 16° - A remunerag@o do Sindico e dos Subsindicos sera fixada pela
Assembléia Geral Ordinaria que os eleger, pelo perfodo respectivo.

ARTIGO 17° - Compete ao Sindico, nas matérias de interesse do Condominio como
um todo e aos Subsindicos, nas matérias de Interesse de cada um dos Subcondominios em
particular:

a. Representar, ativa e passivamente o Condomlinio e os Subcondominios, em julzo
‘ ou fora dele, praticando todos os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei,
da presente Convengdo, do Regimento Interno, ou do eventual mandato, inclusive
contratando advogado e investindo-o dos poderes que se fizerem necessérios. Sempre que
a representagdo em Julzo tiver por objeto interesse de apenas um dos Subcondominios, a
mesma sera feita pelo Sindico e pelo respectivo Subsindico;

b. Exercer a Administragé@o Interna do Condominio e dos Subcondominios;

c. Admitir empregados, fixando-lhes os salérios, nos limites da verba autorizada pela
Assembléla Geral, bem como as respectivas atribuigbes e também como demiti-los;

d. Ordenar servigos de reparagdo, manuteng@o ou obras de caréter urgente, nos
limites da disponibilidade do Condominio e dos Subcondominios, sujeltando- as que a

@M/\%

ultrapasse ao assentimento da Assembléia Geral;
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e. Depositar em estabelecimento bancéario de sua escolha as importancias do
Condominio e dos Subcondominios, movimentar as respectivas contas, sempre que
possivel, por cheques nominativos. O Condominio e cada um dos Subcondominios mantera
conta bancaria prépria, aquela movimentada pelo Sindico e estas pelos respectivos
Subsindicos;

f. Manter escrituragfo, em livros préprios, das entradas e saldas de dinheiro,
prestando contas de sua Administragcdo a Assembléia Geral, acompanhada de relatdrio
circunstanclado, com parecer do Conselho Consultivo. A contabllizagdo sera feita em
separado para o Condominio e para cada um dos Subcondominios;

g. Efetuar balancetes mensais e anuais, remetendo destes, cdplas a todos os
Conddminos, mantendo a escriturag8o e os comprovantes de receitas e despesas a
disposicdo do exame do Conselho Consultivo. Os demonstrativos seréo feltos em separado
para o Condominio e para cada um dos Subcondominios;

h. Assinar propostas de seguros e pagar os respectivos prémios;

i. Cobrar as importancias devidas pelos Cond&minos, impor multas previstas em Lei,
nesta Convencgdo ou no Regimento Interno, aplicando o seu produto em obras de interesse
do Condominio e dos Subcondominios;

j. convocar a assembléia geral do Condominio e dos Subcondomfnios;

k. dar imediato conhecimento & assembliéia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo de interesse do Condominio e dos Subcondominios;

I. diligenciar a conservagdo e a guarda das partes comuns do Condominio e dos
Subcondominios e zelar pelos servigos que Interessam aos conddminos;

m. Praticar os demails atos de Administragdo, cumprindo e fazendo cumprir as
disposicdes desta Convengéio, do Regimento Interno e da Assembléia Geral, praticando os
necessérios e indispensaveis de carater urgente, relacionados com o interesse comum, "ad
referendum” da Assembléia Geral;

§ UNICO: O Sindico e os Subsindicos, mediante aprovagéo da Assembléia Geral,

podergic delegar a pessoa de sua livre escolha e conflanga, sob sua inteira
responsabilidade, fungdes administrativas de que sejam titulares.

SECCAO I

DOS CONSELHOS CONSULTIVOS

ARTIGO 18° - O Conselho Consultivo de cada um dos Subcondominios sera
composto de trés (3) membros titulares, eleitos pelo prazo de um (1) ano, permitida a

@M\% X 5

reeleigdo para perfodo imediato.
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§ PRIMEIRO: O Conselho Consultivo sera integrado apenas por Conddminos do
Subcondominio para o qual forem eleitos.

§ SEGUNDO: A eleigdo dos Conselhos Consultivos verificar-se-a na mesma
Assembléia Geral dos Subcondominios que elegerem os respectivos Subsindicos.

§ TERCEIRO: Os Conselhos Consultivos serfo eleitos pela maioria simples dos
Cond&minos presentes a Assembléia Geral do respectivo Subcondominio, tomando-se seus
votos em fungio das respectivas fragdes ideais no Subcondominio.

ARTIGO 19° - Aos Conselhos Consultivos compete:

a) Assessorar o Sindico, nas matérias de interesse do Condominio como um todo e o
respectivo Subsindico na solug@o de problemas que digam respeito exclusivamente ac
correspondente Subcondominlo;

b) Fiscalizar o exercicio das fungdes do Sindico, na administragdo do Condominio e
do respectivo Subsindico na administragdo do correspondente Subcondominio;

c) Exercer outras atribuigbes previstas na legislag8o, nesta Convengfo, no
Regimento Interno ou determinadas pela Assembléla Geral.

SECCAO i

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 20° - A Assembléia Geral dos Condéminos do Edificio como um todo é o
6rgdo maximo deliberativo do Condomlinio. A Assembléia Geral de cada um dos dois
Subcondominios é o 6rgdo maximo deliberativo do respectivo Subcondominio.

§ PRIMEIRO: As deliberagbes da Assembléia Geral, observadas as formas e as
' regras de "quorum” especial, fixados nesta Convencéo, obrigam a todos os Conddminos,
indistintamente.

§ SEGUNDO: Os votos serfdo tomados em fungfio das fragdes ideais de terreno e
partes de uso comum de divis&o proporcional, de cada Cond&mino.

§ TERCEIRO: Os Condbminos poderdo fazer-se representar por procuradores,
através de procuracéo especifica. Cada procurador ndo podera representar mals de dois
Conddéminos.

ARTIGO 21° - A Assembléia Geral Ordinaria do Condominic e de cada um dos
Subcondominios se reunird anualmente na primeira quinzena do més de margo, em data a
ser fixada pelo Sindico para a do Condominio e pelos Subsindicos para cada um dos
Subcondominios.

Al [
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§ UNICO: Se o Sindico e os Subsindicos néo fixarem a data da Assembléia Geral
Ordinaria até o dia 15 (quinze) do més de margo, 2 (um quarto) dos conddminos do
Condominio podera fazé-lo para a Assembléia Geral do Condominio e % (um quarto) dos
conddminos de cada Subcondominio podera fazé-lo para a Assembléia Geral do respectivo
Subcondominio.

ARTIGO 22° - Além de outras matérias constantes da Ordem do Dia, a Assembléia
Geral Ordinaria devera, obrigatoriamente:

a. Aprovar ou ndo as contas do Sindico e dos Subsindicos, determinando as
medidas necessdrias, na hipdtese negativa;

b. Eleger o Sindico, os Subsindicos e os Conselhos Consultivos;

c. Aprovar, por mailoria simples dos votos presentes, os orgamentos do
Condominio e de cada um dos Subcondominios para o perfodo administrativo seguinte,
inclusive a remuneracgdo do Sindico e dos Subsindicos.

ARTIGO 23° - A Assembléia Geral Ordinaria do Condominio sera convocada pelo
Sindico e a Assembléia Geral de cada um dos Subcondominios sera convocada pelo
respectivo Subsindico, com antecedéncia minima de oito (8) dias, mediante carta por
registro postal ou sob protocolo, comunicando a data, o local, o horario da primeira e
segunda convocagdo e a Ordem do Dia.

§ PRIMEIRO: as convocagdes também poderdo ocorrer por correio eletrénico
(e-mail). As convocagdes da(s) assembleia(s), serfio enderegadas para as unidades ou
e-mails dos respectivos conddminos, € para aqueles que ndo residem no condominio sera
enviado para os enderegos que constam nos cadastrados, caso n&o tenham e-mail
informados.

§ SEGUNDO: Salvo quando exigido “quorum especial”", a Assembléia Geral
Ordinaria, tanto do Condominio como de cada um dos Subcondominios se reunira em
primeira convocagdo, com a presenga minima de metade das fragfes ideais e, em segunda
convocacdo, trinta (30) minutos apés, com qualquer niimero.

§ TERCEIRO: As Assembléias serdo presididas por um Cond&mino, especialmente
aclamado, o qual devera escolher entre os presentes o secretario, que lavrara a ata dos
trabalhos no livro proprio. E defeso ao Sindico e aos Subsindicos presidirem ou
secretariarem os trabalhos da Assembléia.

§ QUARTO: A Assembléia Geral deliberara por maioria simples, excetuando-se as
hipé6teses seguintes:

* a) De construgdo nas coisas de uso comum e de mudanga de destinagdo do
edificio, de coisa comum e de unidade-autdnoma em que serd exigida a unanimidade das
fragDes ideais

B
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* b) De alteragédo da presente Convengéo e de aprovagfio de obras voluptuarias, em
que sera exigido o "quorum” de 2/3 (dois tergos) das fragbes ideais do Edificio;

* ¢) De aprovagao de obras Uteis, em que sera exigido o voto da maioria das fragBes
ideais do Condominio e, dependendo do caso, de cada um dos Subcondominios.

ARTIGO 24° - A Assembléia Geral Extraordinaria do Condominio se reunird a
quailquer tempo, convocada pelo Sindico ou por CondSminos que representem 1/4 (um
quarto) das fragdes ideais, no minimo, da area condominial, sempre que o exigirem os
interesses comuns. A Assembléia Geral Extraordinaria de cada um dos Subcondominios se
reunirda a qualquer tempo, convocada pelo Sindico, pelo respectivo Subsindico ou por
Conddminos que representem 1/4 (um quarto) das fragdes ideais, no minimo, da &area
condominial do respectivo Subcondominio, sempre que o exigirem os interesses comuns.

§ PRIMEIRO: A Assembléia Geral Extraordinaria sera convocada com obediéncia ao
disposto no "caput” do art. 23.

: § SEGUNDO: As Assembléias Gerais Extraordinarias poderdo ser convocadas com
prazo mais curto do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada
urgéncia.

§ TERCEIRO: Quando a Assembiéia Geral Extraordinaria for convocada pelo Sindico
e pelos Subsindicos, serd obedecido o disposto no paragrafo primeiro do artigo 23.

§ QUARTO: A Assembléia Geral Extraordinaria, convocada por Conddminos que

representem 1/4 (um quarto) da area condominial, ndo se reunird com "quorum” inferior a
este, em hipétese alguma.

§ QUINTO: O Regimento Interno do condominio podera ser alterado em assembleia
geral extraordinaria, com pauta especlifica, admitindo-se como quorum de deliberagdes a
maioria dos condéminos.

ARTIGO 25° - A Assembléia Geral Extraordindria se reunira por convocagio do
Sindico e dos Subsindicos, com obedi&ncia das disposigdes do art. 23 e seus paragrafos,

para apreciar o recurso interposto por qualquer dos Conddminos, de atos do préprio Sindico
e dos Subsindicos.

ARTIGO 26° - Constitui prerrogativa exclusiva da Assembléia Geral que decidiréa:

a.

- na aprovac@o de modificagbes na estrutura, fachadas e demals partes
comuns do edificio e na votag&do sobre despesas extraordinarias dal decorrentes;

- nas deliberagbes que tenham por objeto o destino do edificlo e o direito de
propriedade dos conddminos, em caso de reconstrugéo, demolig@o ou desapropriagio; @
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- nas deliberagdes que visem alteragdes no destino, uso e fruigdo do edificio,
das unidades-auténomas e das partes de uso comum.

b. Por 2/3 das fracdes ideals do edificio:

- para alterar disposigbes da presente Convencéo e para decidir sobre obras
voluptuarias e sobre as despesas dela decorrentes.

- para destituir o sindico ou os subsindicos;

- para toda e qualquer alteragéc na estrutura externa das lojas comerciais,
bem como © padréo dos letreiros luminosos das lojas 01 a 05, com pauta especifica
convocada para este fim;

- para destituir o sindico ou os subsindicos.

d. Por maioria simples:

- para decidir sobre benfeitorias necessarlas e votar sobre despesas
extraordinéarias delas decorrentes;

- para eleger o Sindico, Subsindicos, se conddminos e os membros dos
Conselhos Consultivos;

- para eleger o sindico e os subsindicos se pessoas estranhas ao condominio;
- para aprovar o "quantum” destinado a fundo de reserva;
- para decidir sobre outras matérias que néo exijam "quorum™ qualificado.
CAPITULO VI
DOS LIVROS
ARTIGO 27° - Para autenticidade das decisGes das Assembléias existirdo, para o
Condoml(nio e para cada um dos Subcondominios, trés livros, com termos de abertura,
rubricados em todas as suas folhas pelo Presidente da Assembléia, e termo de

encerramento, na ocasifo oportuna.

§ UNICO: Os livros, aludidos neste artigo, serfio destinados a receber a assinatura
dos presentes e a lavratura das atas respectivas.

CAPITULO VII

i *”/\tf
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SECCAO |

DAS DESPESAS DE CUSTEIO OU ORDINARIAS

ARTIGO 28° - As despesas provenientes de manutengdo e conservagdo dos
servigos e partes de uso comum, bem como as de sua Administragdo (segundo orgamento
aprovado pela Assembléia Geral do Condominio e de cada um dos Subcondominios), serdo
rateadas entre os Conddminos, na proporgdoc de suas respectivas fragbes ideais.

§ PRIMEIRO: Dentre as despesas do presente artigo, enunciam-se expressamente:

a. Os Impostos e taxas de qualquer natureza que incidirem sobre as partes comuns
do Condominio e de cada um dos Subcondominios;

b. A remuneragdo do Sindico e dos Subsindicos e os salarios de zelador e

empregados do Condominio e de cada um dos Subcondominios, além das taxas de

servigo de empresas especializadas em administragdoc do Condominio e dos
' Subcondominios, se tal atribuigéo for delegada;

c. O consumo de energia elétrica e dgua correspondente as partes de uso comum de
cada subcondominio.

d. O prémio de seguro do Edificio;

e. As Relativas a conservacdo, limpeza e manutengéo das partes comuns de cada
Subcondominio.

f. as provenientes do funcionamento, conservagdo e manutengdo dos elevadores e
seus equipamentos de cada um dos Subcondominios.

§ SEGUNDO: Ao abrigo do disposto no art.1341 do Cdédigo Civil, fica estabelecido
que todas as despesas relativas as partes comuns de uso exclusivo de cada
. Subcondominlo, inclusive as decorrentes da aquisicdo de bens, da contratagdo de servigos
e de relagBes de emprego, serdo suportadas, apenas e tdo somente, pelos Condéminos dos
mesmos participantes, ndo se estabelecendo nenhuma solidarledade com relagdo as
mesmas para o outro Subcondominio ou para os Conddbminos dele integrantes. Assim
sendo, os condéminos do Subcondominio “Muranc Office” serdo responsaveis pelas
despesas a este Subcondominio relativas, os Conddminos do Subcondominio ““Murano
Home"” pelas despesas a este Subcondominio relativas. As despesas relativas as lojas
comercials e boxes de estaclonamento comerclal com frente para a via publica e acesso
independente serdoc atendidas pelos Conddminos que detenham a sua propriedade, na
proporgdo de suas respectivas fragbes ideais de participag8oc nas mesmas, ndo se
estabelecendo nenhuma solidariedade com relagdo as mesmas para os demais
Subcondominios ou para os Condbdminos deles integrantes.

§ TERCEIRO: As lojas comerciais e os boxes de estacionamento comerciais com
frente para a via publica e acesso independente participardo, na proporgéo de suas@
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respectivas fragdes ideais de terreno, somente do rateic das seguintes despesas ordindrias:
1) honorarios da empresa administradora do condominio, 2) seguro do condominio, 3)
conservagio e manutengo das partes de uso comum do condominio como um todo (Artigo
49, 1.1).

ARTIGO 29° - O Condédmino que, por ato proprio, de dependente, ou de quem, a
qualquer titulo, ocupar a respectiva unidade, der causa a aumento de despesas, respondera
pelo custeio das mesmas.

SECCAQ I

DAS DESPESAS EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 30° - As despesas extraordinarias s3o aquelas n&o previstas nos
orgamentos das despesas ordindrias, referidos na letra "c", do art. 22, bem como as obras,
especiaimente de reparagédo e manutengdo dos servigos e partes de uso comum - de divisdo
proporcional -, a serem realizadas pelo Sindico e pelos Subsindicos, na forma da letra "d" do
art. 17.

§ UNICO: As despesas com obras de demolicdo e reconstrugdo obedecer&o ao
disposto no Capitulo IV, Titulo 1, da Lei 4591 de 16/12/64, com as alteragbes da Lei 4864 de
29/11/65 e 10.604 de 10.01.2002.

ARTIGO 31° - As despesas extraordinarias relativas ac Edificio como um todo serdo
atendidas pelos Conddminos, na proporgéo de suas respectivas fragdes ideais, mediante o
orgamento especial aprovado pela Assembléia Geral, para essa finalidade convocada. As
despesas extraordinarias relativas a cada um dos Subcondominios ser8o atendidas pelos
Condéminos do respectivo Subcondomlnio, na proporgéo de suas respectivas fragbes Ideais
de participag@o no mesmo, mediante o orgamento especlal aprovado pela Assembléla Geral,
para essa finalidade convocada. As despesas relativas as lojas comerclais e boxes de
estacionamento comercial com frente para a via pablica e acesso independente serdo
atendidas pelos Conddminos que detenham a sua propriedade, na proporgdo de suas
respectivas fragdes ideais de participagdo nas mesmas, mediante o orgamento especial por
eles aprovado.

§ UNICO: Ao abrigo do disposto no art.1341 do Cdédigo Civil, fica estabelecido que
todas as despesas relativas as partes comuns de uso exclusivo de cada Subcondominio,
inclusive as decorrentes da aquisigdo de bens, da contratagio de servigos e de relagdes de
emprego, serfo suportadas, apenas e t&c somente, pelos Conddminos do mesmo
participantes, ndo se estabelecendo nenhuma solidariedade com relagdo as mesmas para o
outro Subcondominio ou para os Conddminos dele integrantes, nem para as lojas
comercials e boxes de estacionamento comercials com frente para a via publica e acesso
independente. Assim sendo, os conddminos do Subcondominio “MURANO OFFICE" serfo
responsaveis pelas despesas a este Subcondominio relativas e os Conddminos do
Subcondominio “MURANO HOME” pelas despesas a este Subcondominio relativas. As
despesas relativas as lojas comercials e boxes de estacionamento comercial com frente
para a via publica e acesso Independente serdo atendidas pelos Cond&minos que detenham
a sua propriedade, na proporgdo de suas respectivas fragbes ideals de participagdo nas
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mesmas, ndo se estabelecendo nenhuma solidariedade com relagdo as mesmas para os
Subcondominios ou para os Conddminos deles integrantes.

DO SEGURO

ARTIGO 32° - O Condominio, pelo seu érgdo competente, promovera o seguro total
do Edificio, inclusive das unidades privativas de cada Cond®&mino, contra incéndio ou outros
sinistros capazes de causar a destruigdo de toda ou parte da edificag&o.

§ PRIMEIRO: O prémio de seguro, referido no "caput" do artigo, sera computado nas
despesas de custelo ou ordinarias do Condominio.

§ SEGUNDO: E facultado a qualquer dos Conddminos fazer, por sua conta, reforco
de seguro sobre a sua unidade, em tal caso diretamente com a Seguradora.

SECCAQ IV

DA FORMA DE PAGAMENTO

ARTIGO 33° - Cada Conddmino concorrera com as despesas que lhe couberem, da
forma seguinte:

| - Nas despesas de custeio ou ordinarias pagara ao Sindico e ao respectivo
Subsindico, no local designado, a sua respectiva quota, até o décimo (10°) dia do més em
curso;

il - Nas despesas extraordinarias pagara ao Sindico e ao respectivo Subsindico, no
local designado, na época que for fixada pela Assembléia Geral que o autorizar.

ARTIGO 34° - O Conddmino que ndo pagar a sua contribui¢cdo no prazo fixado nesta
Convengao - art. 33, inciso |, ou na data fixada pela Assembléia Geral — art. 33, inciso I,
ficara sujeito ac pagamento de juros moratérios calculados a base 1% (um por cento) ao
més e da pena convencional de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, ao qual serfo
acrescidos também custas processuais e os honorarios advocaticios.

§ UNICO: O débito compreendendo o principal, juros, multa, custas e honoréarios
advocaticios estara sujeito, na hipétese de mora, a atualizagdo monetaria, pela variag8o do
Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M) publicado pela Fundagic Getulio Vargas.

ARTIGO 35° - O Sindico e os Subsindicos promover&o a cobranga das contribuigBes
dos Cond&minos, a qual podera ser feita via bancéaria.

§ UNICO: Na hipétese de mora, a cobranga poderéa ser feita imediatamente por via
judicial.

ARTIGO 36° - Os conddbminos convencionam que nas demandas Judiclals
promovidas pelo condominio em razdo da falta de pagamento das cotas condominials, serfio
objeto do processo todas as cotas que se vencerem no decurso da agfo, até o final da

Tabelionato 9 !
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tramitagdio, enquanto perdurar a obrigagfo, de acordo com a faculdade prevista no art. 190
da Lei n°® 13.105/15 (Cédigo de Processo Civil), que assim dispde:

§ UNICO: Versando o processo sobre direitos que admitam autocomposigéo, é licito
as partes plenamente capazes estipular mudangas no procedimento para ajusta-lo as
especificidades da causa e convencionar sobre os seus &nus, poderes, faculdades e
deveres processuais, antes ou durante o processo.

CAPITULO Vil
DAS PENALIDADES

ARTIGO 37° - A violagdo de qualquer dos deveres estipulados na presente
Convengdo, excetuado o atraso no pagamento das despesas condominiais, sujeitard o
infrator a multa de 10% (dez por cento) do valor da respectiva quota de custeio das
despesas ordinarias, por dia, enquanto perdurar a infragdo, até o limite de 5 (cinco) vezes o
valor de sua contribuigdo mensal, sem prejulzo da responsabllidade civil ou criminal, que no
caso couber

§ UNICO: A cobranga da multa referida no "caput” do artigo incumbira ao Sindico e
aos Subsindicos, que a promoverdo, em caso de necessidade, por via Judiclal, sem prejulzo
do ajuizamento das demais a¢des cablveis a espécie.

ARTIGO 38° - O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, venha a gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais cond&minos ou
possuidores, podera, por deliberagéo de 3/4 (trés quartos) dos conddminos restantes do
respectivo Subcondominio, ser constrangido a pagar multa correspondente ac décuplo do
valor atribufdo a contribuigdo para as despesas condominials.

ARTIGO 39° - Além da multa prevista no artigo anterior, bem como das penalidades
do art. 34 e paragrafo, o Conddmino que estiver em mora com suas contribuigcbes ou em
infrag@o a presente Convencgéo néo podera:

. a) Ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Consultivo;

b) Votar nas Assembléias Gerais.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 40° - O Condominio e os Subcondominios por si e seus prepostos ndo
assume responsabilidade:

a. Por acidentes ou danos de ordem pessoal ou materlal, bem como extravios,
estragos, quebras da instalag@o ou objetos que, em qualsquer condigbes e ocaslbes.@
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sofram os conddminos e demais moradores ou estragos dentro do Edificio e areas
comuns, nem por objetos ou coisas confiadas a empregados.

b. O condominio n@c se responsabiliza por danos pessoais e materiais que
possam vir a ocorrer aos conddminos, possuidores, locatérios, visitantes, promitentes
compradores e todos que se encontrarem nas dependénclas do condominio, nem por
prejulzos decorrentes de furtos, roubos ou extravios, ocorridos em suas unidades
autdnomas ou nas éreas de uso comum.

o Pela interrupgdio eventual que se verificar, em qualquer ocasido, de servigo
de eletricidade, agua, gas, luz, telefone, elevadores, etc., seja qual for a causa.

d. Por danos ou furtos de velculos estacionados nas garagens.
CAP[TULO X
DOS SERVICOS OBRIGATORIOS E FACULTATIVOS

ARTIGO 41° — Os subcondominios disponibilizaro para os respectivos cond&minos
e/ou ocupantes, servigos obrigatérios, custeados com as receitas ordinarias e servigos
opcionais, também denominados “pay-per-use”, a serem custeados diretamente por seus
usudrios, quals sejam:

I - Servigos obrigatérios, incluldos nas despesas ordinéarias de condominio:

a) Seguranga Patrimonial — Portaria 24 horas para controle de entrada e saida de
conddminos e visitantes, sendo obrigatéria a identificagfio do visitante na portaria efou
recepgéo para permissdo de entrada no edificlo . Todos os visitantes precisam ser
anunciados antes de ser permitida a subida a unidade auténoma.

b) Geréncia e Recepgdo: a formatagio conceitual do edificio torna necessaria uma
estrutura minima de pessoal com a atribuigdo de concatenar agSes que viabilizem os
servigos a serem oferecidos pelo Condominio.

c) Servigos de recados - anotag@o de eventuals recados na auséncia do ocupante de
unidade-autbnoma.

d) Manutengdo dos Jardins — contratagio de empresa responsavel pela poda, limpeza e
tratamento dos jardins e/ou areas verdes do Ediffcio.

e) Limpeza nas areas de uso comum — com a tarefa de promover a limpeza das areas
comuns do condominio e dos subcondominios, sob a supervisdo e coordenagSo da
administradora.

f) Administragdo Predial — a ser coordenada pelo Supervisor de operagdes da
administradora, com a finalidade de coordenar os servigos e toda a manutencao patrimonial,
inclusive a estrutura da darea de administrativa do condom/nio
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§ PRIMEIRO: Fica proibida a utilizagdo da portaria ou recepgido do condominio e dos
subcondominios para guarda de chaves de apartamentos e velculos, assim como objetos de
valor.

§ SEGUNDO: Toda a entrega e recebimento de mercadorias devera ser acompanhada pelo
ocupante da unidade autdbnoma ou por pessoa por ele autorizada. O condominio ndo se

responsabiliza por entregas indevidas ou recebimento de mercadorias com danos e em mal
estado.

§ TERCEIRO: A recepgao ou portaria somente autorizard a entrada de fornecedores ou
visitantes no prédio, mediante autorizagéo por escrito do ocupante da unidade autdnoma, via
fax, e-mail ou formulério apropriado do condom(nio.

Il - Servigos opclonais e fou facultatives (‘pay per use”); constituem-se, entre
outros gue poderdo vir a ser implantados e cujo custeio sera felto por seu usuario de acordo
' com sua utilizag8io, nos seguintes:

a) Servigos de Diarista: Programacéo de servigos a serem oferecidos aos conddminos,
com acompanhamento da Governanga. A medida da necessidade do cond&mino sera
montado, pela governanga, um programa flexivel de limpeza da unidade-autbnoma.

b) Eletricista e Hidraulico: Os servicos de hidraulica, elétrica e clvil (pedreiro) seréo
prestados por fornecedores credenciados pela administradora e disponibilizados através de
Portal de Servigos disponivel via Internet. Os orgamentos seré&o feitos dentro do prazo de no
maximo 24 horas e disponiveis para o ocupante da unidade via Portal de Servigos para
autorizagdo. Os servigos seré@o supervisionados pela assistente de govermnancga ou auxiliar
de manutengéio do prédio.

c) Lavanderia: através do cadastro de lavanderias feito pelo condominio, a lavanderia
escolhida pelo condémino retirara as roupas no préprio  empreendimento, cobrando
diretamente do usuério/conddmino, pelos servigos prestados.

' d) Gestao imobilliaria: servigo disponivel aos proprietarios das unidades autdbnomas que
tenham interesse em aluga-las. A administragéo atuard como velculo facilitador da locacgéo,
supervisionando todo o processo, até a efetiva locacgao da unidade (agendamento de visitas,
acompanhamento de corretores, e eventuais interessados na locagéo,
supervisdo/acompanhamento de eventual manutengio efou reforma nos apartamentos
oferecidos aos condéminos.

e) Contratagdo de Motoboys: servigo disponivel aos proprietéarios das salas comercilals que
poderdo solicitar & administragéo do condominio os servigos de busca e entrega de
documentos e afins, via motoboy. Estes fornecedores serf&o devidamente credenciados pela
administradora condominial.

f) Contatos para Organizagéo de Eventos: as contratagdes de servigos de coordenagéo e
organizagéo de eventos seréo realizadas através de empresas previamente cadastradas na %)
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administragdo do condominio e poderdoc ser solicitados seus contatos através da
administradora.

g) Suporte para Teleconferéncias: a administradora condominial poderd disponibilizar
empresas credenciadas que prestem suporte especializado para organizagdo de
teleconferéncias aos proprietarios das salas comercials.

h) Help Desk: o condominio podera disponibilizar apoio técnico para solugdes de problemas
de informatica, manutengio ou reparos de hardware e software.

i) Pet Passelo: o usuario podera contratar através da administragdo do condominlo os
servigos de passeio com seu cdo.

j) Massoterapia e estética: através da administradora, o proprietario podera contratar
servigos de massoterapia e estética através de profissionais devidamente cadastrados no
' portfélio do condominio.

k) Personal Trainer: através da administradora, o usudrio podera contratar servicos de
Personal Trainer através de profissionais devidamente cadastrados no portfélio do
condominio.

§ UNICO: Dado o conceito de atendimento e servigos, no qual o condominio fol
concebido, cabera a administradora envidar esforgos para ampliar o leque de servicos aos
conddéminos, sendo assim, & permitida a divulgagdio interna de servigos pay per use pela
propria administragio do condominio aos conddminos. Esta divulgag#o podera ser feita, por
exemplo, através de entrega de panfletos, comunicagio interna nos elevadores e hall social,
quadro de avisos e até work shops com fornecedores de servigos opcionals, em hordrios e
locais autorizados pela administrag&o, dentro do condominlo.

CAPITULO X1
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
' ARTIGO 42° - Deverdo ser comunicados ao Sindico e ao respectivo Subsindico,
imediatamente:
1. Alienagé@o da unidade privativa, pelo transmitente;
s O falecimento, interdig@o ou faléncia, pelos respectivos representantes legals.
ARTIGO 43° - A entrega das chaves a funciondrio do Condominio ou dos
Subcondominios, quando da auséncia dos Condéminos ou ocupantes da unidade privativa,

sera sempre um ato de confianga entre duas pessoas; o Condominio e os Subcondominlos
n&o assumirdo qualquer responsabilidade com o que possa deste ato ocorrer.

alienante, em relagdo ao Condominic e aos Subcondominios, inclusive multas. Nos
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contratos que transfiram a terceiros o dominio, a posse, 0 uso ou 0 gozo da unidade
privativa, devem os Conddminos dar ciéncia aos adquirentes, legatarios, usufrutuarios,
comodatérios ou locatarios das disposi¢bes da presente Convengéo.

ARTIGO 45° - A heranga sera representada perante o Condominio pelo Inventariante
ou por qualquer dos herdeiros que estiver autorizado pela totalidade dos demais.

ARTIGO 46° - A presente Convengdo somente poderd ser alterada, em assembléia
geral extraordinaria para esse fim convocada, pelo voto minimo de Conddminos que
representem 2/3 (dois tergos) das fragbes ideais do Edificio.

ARTIGO 47° - O fundo de reserva sera constituido de contribuigdes mensals de valor
equivalente a cinco por cento (5%) do valor das quotas de custeio para atendimento das

despesas ordinarias de condom/nio e jJuntamente com elas integralizado.

§ UNICO: O fundo de reserva somente poderd ser utilizado para atendimento de

despesas aprovadas pela Assembléia Geral ou, em hipStese de situagdes urgentes e
inadidveis, mediante autorizagdo do Conselho Consultivo, "ad referendum” de aprovagao
daquela.

ARTIGO 48° - A presente Convengéo sujeita a todo ocupante, ainda que eventual, do
Edificio, em qualquer de suas partes, obrigando a todos, sem distingbes.

ARTIGO 49° - O edificio, como um todo é composto das seguintes partes:

1}- DAS PARTES DE USO COMUM:

1.1) - DAS PARTES DE USO COMUM DO CONDOMINIO “MURANO HOME" E "MURANO

. OFFICE",

A Subestagdo, as fundagdes, os pilares, as lajes e as vigas de concreto de que se constitul a
estrutura dos edificios como um todo e o Terreno de n"1717 da Avenida Icaral, localizada na
zona urbana da Cidade de Porto Alegre, no quarteirgo formado pela rua Coronel Claudino e
pelas avenidas lcaral e Didrio de Noticias, com area superficial de 5.821,947m2, tendo as
seguintes confrontagdes: Partindo de um vértice localizado no alinhamento da Avenida
lcaral com o imdvel de n* 1719, onde faz frente, Infclo da divisa Sudeste, com um angulo
interno de 89°56°39” segue na extensdo de 41,500 metros até encontrar a divisa Nordeste;
deste vértice, localizado na esquina da Avenida lcaral com a Rua Coronel Claudino segue
confrontando com a referida rua onde também faz frente, em trés segmentos a saber: o
primeiro, com 4angulo interno de 111°48°51” e extensdo de 66,994metros, o segundo, em
linha curva com raio de 15,00 metros, na extens#o de 10,380 metros, o terceiro, numa linha
reta na extensao de 33,825 metros, até encontrar a divisa Noroeste, deste vértice, localizado ~
na divisa com propriedade do Jockey Club do Rio Grande do Sul, com um angulo interno de EO—;
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100°52'06” segue confrontando com o referido imével na extensdo de 56,712 metros até
encontrar a divisa Sudoeste; deste vértice, localizado junto & divisa com os fundos do imével
de n"1719 formando um angulo interno de 97°01°20" segue confrontando com o referido
imével na extensdo de 97,687 metros até encontrar a divisa Sudeste, infcio desta descrigdo,
fechando o pollgono da area, com origem na matricula n°® 10.534 Oficio de Registro de
IMOVEL da 5* Zona, da Comarca de Porto Alegre

1.2) - DAS PARTES DE USO COMUM DO SUBCONDOMINIO “MURANO HOME”

As calgadas, drea de jardim, dreas de ar e luz, o hall de entrada e hall de circulagdo dos
pavimentos, sala dos reservatérios inferiores e bombas, reservatérios superiores, casa de
maquinas, elevadores e equipamentos, bicicletario, escadas, corredores de circulagédo,
circulagSes de velculos, apartamento do zelador, srea condominial, piscina externa, portaria,
sanitarios dos funcionarios, espacgo para lixo, QGBT, os encanamentos, troncos de agua,
esgoto, eletricidade, e os box de estacionamento correspondentes aos espagos de
estaclonamento de nimeros 79 a 82 (vagas de visitantes), enfim tudo mais que declarado
ou ndo acima, se destine para servir indistintamente a todas as unidades auténomas de que
se constitui o edificio (Torre Residencial).

1.3) - DAS PARTES DE USO COMUM DO SUBCONDOMINIO “MURANO OFFICE"”

As calgadas, recuos, jardins, elementos ornamentals e decorativos, dreas de luz, o hall de
entrada e hall de circulagdo dos pavimentos, sala dos reservatérios inferiores e bombas,
reservatérios superiores, casa de maquinas, elevadores e equipamentos, escadas e
corredores de circulagéo, circulagbes de velculos, sala de uso comum, sanitarios dos
funcionarios, gerador, sanitarios sociais, bicicletario, depésito de lixo, depdsito condominial,
0s encanamentos, troncos de agua, esgoto, eletricidade, transformadores, QGBT, e os box
de estacionamento correspondentes aos espagos de estacionamento de niimeros 21 a 30,
49 a 152 enfim tudo mais que , declarado ou nio acima, se destine a servir indistintamente a
todas as unidades do edificio (Torre Comercial).

Il) - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO - AREAS PRIVATIVAS:

1.1} DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO - AREAS PRIVATIVAS DO
SUBCONDOMINIO “MURANO HOME”

DOS APARTAMENTOS RESIDENCIAIS:

APTOS. 201 ao 901 — |ocalizados do segundo ao nono pavimento respectivamente, de
fundos e a direita de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel
Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 100,60m? de &rea real
privativa, 32,23m* de 4area real de uso comum, 132,83m? de 4rea real total,
correspondendo-the uma fragao ideal de 0,00714 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 202 ao 902 - localizados do segundo ao nono pavimento respectivamente, de
frente e a direlta de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel [
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Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 100,60m? de area real
privativa, 32,23m? de 4area real de uso comum, 132,83m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00714 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 203 ao 903 — |ocalizados do segundo ac nono pavimento respectivamente, de
fundos e de centro-direita de quem postado junto a esquina da Avenida lcaral com a Rua
Coronel Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 67,03m?* de area
real privativa, 21,77m? de &rea real de uso comum, 88,80m? de area real total,
correspondendo-lhe uma frag&o ideal de 0,00482 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 204 ao 904 — localizados do segundo ao nono pavimento respectivamente, de
frente e de centro-direita de quem postado junto a esquina da Avenida Icarai com a Rua
Coronel Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 67,08m* de area
real privativa, 21,83m? de area real de uso comum, 88,91m* de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00483 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 205 ao 905 — localizados do segundo ao nono pavimento respectivamente, de
fundos e de centro-esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua
Coronel Claudino olha a torre residenclal do empreendimento, possuindo 67,00m? de drea
real privativa, 21,77m? de area real de uso comum, 88,77m* de &area real total,
correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,00482 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 206 ao 906 — localizados do segundo ao nono pavimento respectivamente, de
frente e de centro-esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua
Coronel Claudino olha a torre residencial do empreendimento possuindo 67,08m* de area
real privativa, 21,83m? de 4rea real de uso comum, 88,91m* de drea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00483 no terreno e nas coisas de usoc comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 207 ao 907 - localizados do segundc ao nono pavimento respectivamente, de
fundos e a esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel
Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 100,60m? de area real
privativa, 32,23m* de 4rea real de uso comum, 132,83m? de area real total,
correspondendo-the uma fragéo ideal de 0,00714 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTOS. 208 ao 908 — localizados do segundo ao nono pavimento respectivamente, de
frente e a esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icarai com a Rua Coronel
Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 100,60m? de drea real
privativa, 32,23m* de &rea real de uso comum, 132,83m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00714 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.
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APTO. 1003 — localizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de fundos e a direita de quem postado junto a esquina da
Avenida [caral com a Rua Coronel Claudino olha a torre residencial do empreendimento,
possuindo 130,04m? de area real privativa, 42,79m? de area real de uso comum, 172,83m?
de area real total, correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,00947 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificlo.

APTO. 1004 — |ocalizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de frente e a direlta de quem postado junto a esquina da
Avenida Icaral com a Rua Coronel Claudino olha a torre residencial do empreendimento,
possuindo 130,22m? de &rea real privativa, 42,84m? de drea real de uso comum, 173,06m?
de area real total, correspondendo-lhe uma fragio Ideal de 0,00948 no terrenc e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 1005 — localizado no décimo e décimo primeiro pavimentos de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de fundos, o primeiro a direita de quem sal do elevador da
esquerda, de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel Claudino
olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 128,73m? de area real privativa,
42,30m* de area real de uso comum, 171,03m? de area real total, correspondendo-lhe uma
frag&o ideal de 0,00937 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 1006 — localizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipe duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de frente, o primeirc a esquerda de quem sai do elevador
da esquerda, de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel
Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 129,45m?2 de area real
privativa, 42,58m? de 4area real de usoc comum, 172,03m*® de &rea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00943 no terreno e nas colsas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTO. 1007 - localizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de fundos, o segundo a direita do elevador a esquerda de
quem postado junto a esquina da Avenida lcaral com a Rua Coronel Claudino olha a torre
residencial do empreendimento, possuindo 86,41m? de drea real privativa, 28,79m? de area
real de uso comum, 115,20m? de area real total, correspondendo-the uma fragdo ideal de
0,00637 no terreno e nas coisas de usc comum e fim proveitoso do edificio.

APTO. 1008 — localizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de frente, o segundo a esquerda de quem sai do slevador
da esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel
Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 86,37m? de area real
privativa, 28,77m* de é&rea real de uso comum, 115,14m? de &rea real total,
correspondendo-lhe uma frag&o ideal de 0,00637 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTO. 1009 - [ocalizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de fundos, o tercelro em frente e a direita de quem sal do
elevador a esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel
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Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 108,62m* de area real
privativa, 38,20m? de area real de uso comum, 144,82m? de area real total,
correspondendo-ihe uma fragdo ideal de 0,00801 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

APTO. 1010 — localizado no décimo e décimo primeiro pavimentos, de tipo duplex, com
acesso pelo décimo pavimento, de frente, o terceiro em frente e a esquerda de quem sai do
elevador a esquerda de quem postado junto a esquina da Avenida Icaral com a Rua Coronel
Claudino olha a torre residencial do empreendimento, possuindo 108,62m?* de area real
privativa, 36,20m* de area real de uso comum, 144,82m* de d&rea real total,
correspondendo-lhe uma fragado ideal de 0,00801 no terrenc e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

DOS BOXES DE ESTACIONAMENTO RESIDENCIAIS:

BOX 01 — Simples Coberto, localizado no pavimento térreo, paralelo ao alinhamento da
Rua Coronel Claudino, no sentido da frente aos fundos do terreno, o primeiro, a direita de
quem entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre residencial, possuindo 1 1,50m?* de
area real privativa, 1,92m? de &area real de uso comum, 13,42m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00042 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 02 e 03 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 02 o
segundo e o box 03 o terceiro, ambos a direita de quem entra pelo acesso esquerdo de
veiculos da torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido
da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 11,04m? de drea real privativa, 1,85m?
de &rea real de uso comum, 12,89m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragio
ideal de 0,00041 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveltoso do edificio.

BOX 04 e 05 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 04 o
quarto e o box 05 o quinto, ambos a direita de quem entra pelo acesso esquerdo de
veiculos da torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido

' da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 10,58m? de édrea real privativa, 1,76m?
de area real de uso comum, 12,34m? de area real total, correspondendo-lhe uma frag@o
ideal de 0,00039 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 08-PNE a 09 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 06 o
sexto e o box 07 o sétimo, o box 08 o oitavo e o box 09 o nono, todos a direita de quem
entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre residencial, paralelos ao alinhamento da
Rua Coronel Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box
11,50m? de &rea real privativa, 1,92m? de area real de uso comum, 13,42m* de area real
total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00042 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 10 e 11 — Simples Coberto, localizados no pavimento térreo, sendo o box 10 o décimo
e o box 11 o décimo primeiro, ambos a direita de quem entra pelo acesso esquerdo de
veiculos da torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido %
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da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 10,58m? de area real privativa, 1,76m?
de area real de uso comum, 12,34m? de drea real total, correspondendo-lhe uma fracéo
ideal de 0,00039 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 12 e 13 — Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 12 o
décimo segundo e o box 13 o décimo terceiro, ambos a direita de quem entra pelo acesso
esquerdo de velculos da torre residencial, paralelos ac alinhamento da Rua Coronel
Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 22,08m? de area
real privativa, 3,68m* de drea real de uso comum, 25,76m? de 4rea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00082 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 14 e 15 — Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 14 o
décimo quarto e o box 15 o décimo quinto, ambos a direita de quem entra pelo acesso
esquerdo de velculos da torre residencial, paralelos ac alinhamento da Rua Coronel
Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 21,16m? de area
real privativa, 3,52m* de drea real de uso comum, 24,68m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00078 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 16 — Duplo Coberto, localizado no pavimento térreo, sendo o box 16 o décimo sexto,
a direita de quem entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre residenclal, paralelo ao
alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno,
possuindo 23,00m* de &rea real privativa, 3,84m? de drea real de uso comum, 26,84m? de
area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00085 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 17 e 18 — Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreoc, sendo o box 17 o
decimo sétimo e o box 18 o décimo oitavo, ambos a direita de quem entra pelo acesso
esquerdo de veiculos da torre residencial, semiparalelos ao alinhamento da Rua Coronel
Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 21,16m? de drea
real privativa, 3,52m* de é&rea real de uso comum, 24,68m2 de darea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00078 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 19 — Duplo Coberto, localizado no pavimento térreo, sendo o box 19 o Gltimo/décimo
nono, a direita de quem entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre residencial,
semiparalelo ao alinhamento da Rua Coronel Claudine no sentido da frente aos fundos do
terreno, possuindo 23,00m? de 4rea real privativa, 3,84m? de &rea real de uso comum,
26,84m* de area real total, correspondendo-lhe uma fragiio ideal de 0,00085 no terrenc e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 20 a 22 - Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 20 o
décimo sétimo, o box 21 o décimo sexto e o box 22 o décimo quinto todos a esquerda de
quem entra pelo acesso direito de velculos da torre residencial, paralelos ao alinhamento da
Rua Coronel Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possulndo cada box
11,50m? de drea real privativa, 1,92m? de 4area real de uso comum, 13,42m? de &rea real
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total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00042 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 23 e 24 - Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 23 o
décimo quarto, o box 24 o décimo terceiro todos a esquerda de quem entra pelo acesso
direito de velculos da torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudino
no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 11,04m? de &drea real
privativa, 1,85m? de area real de usoc comum, 12,89m* de é&rea real total,
correspondendo-ihe uma fragio ideal de 0,00041 no terreno e nas colsas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 25 e 26 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 25 o
décimo segundo e o box 26 o décimo primeiro todos a esquerda de quem entra pelo acesso
direito de veiculos da torre residencial, paralelos ac alinhamento da Rua Coronel Claudino
no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 11,50m? de &rea real
privativa, 1,92m? de 4drea real de uso comum, 13,42m* de area real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00042 no terrenoc e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 27 - Simples Coberto, localizado no pavimento térreo, sendo o box 27 o décimo a
esquerda de quem entra pelo acesso direito de velculos da torre residencial, paralelo ao
alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentide da frente aos fundos do terreno,
possuindo 10,58m? de area real privativa, 1,76m? de area real de uso comum, 12,34m?* de
area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00039 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 28 e 29 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 28 o nono
e o box 29 o citavo ambos a esquerda de quem entra pelo acesso direito de velculos da
torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente
aos fundos do terreno, possuindo cada box 11,50m? de area real privativa, 1,92m?* de area
real de uso comum, 13,42m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de
0,00042 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do ediflcio.

' BOX 30 e 31 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 30 o
sétimo e o box 31 o sexto ambos a esquerda de quem entra pelo acesso direito de velculos
da torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudine no sentido da frente
aos fundos do terreno, possuindo cada box 10,58m? de area real privativa, 1,76m* de area
real de uso comum, 12,34m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de
0,00039 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveltoso do edificio.

BOX 32 e 33 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 32 o
quinto e o box 33 o quarto ambos a esquerda de quem entra pelo acesso dirsito de velculos
da torre residencial, paralelos ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente
aos fundos do terreno, possuindo cada box 11,04m? de area real privativa, 1,85m* de area
real de uso comum, 12,89m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragéo Ideal de
0,00041 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edkﬂcio

v == B Qg f ‘% h/ 4

Instalade aos 19/05/ 1993 Rua Coronel Genuino. n® 421/802. Ed. Esplanada dos-Acores - Fane(51) 3221-2854
0 Porta Aleere/RS - Cen:90.010-350 www,3ri.combr



BOX 34 e 35 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 34 o
terceiro e o box 35 o segundo ambos a esquerda de quem entra pelo acesso direito de
veiculos da torre residencial, paraielos ac alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido
da frente aos fundos do terreno, possuindo cada box 11,50m? de drea real privativa, 1,92m?
de darea real de uso comum, 13,42m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragéo
ideal de 0,00042 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 36 — Duplo Coberto, localizado no pavimento térreo, sendo o box 36 o primeiro, a
esquerda de quem entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre residencial, paralelo ao
alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente aocs fundos do terreno,
possuindo 23,00m? de area real privativa, 3,84m? de 4area real de uso comum, 26.84m? de
area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00085 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 37 a 40 — Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 37 o
segundo, o box 38 o tercelro, o box 39 o quarto e o box 40 o quinto, todos a esquerda de
quem entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre residencial, paralelo ao alinhamento
da Rua Coronel Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada um
21,16m* de area real privativa, 3,52m? de area real de uso comum, 24,68m? de &Area real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00078 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 41 e 42 — Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 41 o sexto
e, 0 box 42 o sétimo, ambos a esquerda de quem entra pelo acesso esquerdo de velculos
da torre residencial, o box 41 paralelo ao alinhamento da Rua Corone! Claudino no sentido
da frente aos fundos do terreno e o box 42 semiparalelo, ao alinhamento da Rua Coronel
Claudino no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada um 23,00m? de 4area
real privativa, 3,84m? de d4rea real de uso comum, 26,84m? de &rea real total,
correspondendo-lhe uma frag&o ideal de 0,00085 no terreno e nas colsas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 43 a 57 - Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 43 o oitavo,
© box 44 o nono, o box 45 o décimo, o box 46 o décimo primeiro, 0 box 47 o décimo
segundo, o box 48 o décimo terceiro, o box 49 o décimo quarto o box 50 o décimo quinto, o
box 51 o décimo sexto, o box 52 o décimo sétimo, o box 53 o décimo oitavo, o box 54 o
décimo nono, o box §5 o vigésimo, o box 56 o vigésimo primeiro o box 57 o vigésimo
segundo, todos a esquerda de quem entra pelo acesso esquerdo de veiculos da torre
residencial, semiparalelos, ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente
aos fundos do terreno, possuindo cada um 21,16m? de area real privativa, 3,52m? de area
real de uso comum, 24,68m? de area real total, correspondendo-the uma fragao ideal de
0,00078 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 58 — Duplo Coberto, localizado no pavimento térreo, sendo o box 58 o vigésimo
terceiro/titimo, a esquerda de quem entra pelo acesso esquerdo de velculos da torre
residenclal, semiparalelo ac alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente aos
fundos do terreno, possuindo 23,00m? de &rea real privativa, 3,84m? de area real de uso
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comum, 26,84m? de area real total, correspondendo-ihe uma frag@o ideal de 0,00085 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 59 a 70 — Duplos Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 59 o
vigésimo segundo/ultimo, o box 60 o vigésimo primeiro, o box 61 o vigésimo, o box 62 o
décimo nono, o box 63 o décimo oitavo, o box 684 o décimo sétimo, o box 65 o décimo sexto
o box 66 o décimo quinto, o box 67 o décimo quarto, o box 68 o décimo terceiro, o box 69 o
décimo segundo e o box 70 o décimo primeiro, todos a direita de quem entra pelo acesso
direito de veiculos da torre residencial, paralelos, ao alinhamento da Rua Coronel Claudino
no sentido da frente aos fundos do terreno, possuindo cada um 21,16m? de area real
privativa, 3,52m? de drea real de uso comum, 24,68m* de drea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00078 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 71 a 78 — Simples Cobertos, localizados no pavimento térreo, sendo o box 71 décimo,
o box 72 o nono, o box 73 o oitavo, o box 74 o sétimo, o box 75 o sexto, o box 76 o quinto, o
box 77 o quartc e o box 78 o terceiro a direita de quem entra pelo acesso direito de velculos
da torre residencial, paralelos, ao alinhamento da Rua Coronel Claudino no sentido da frente
aos fundos do terreno, possuindo cada um 10,58m? de &rea real privativa, 1,76m?* de area
real de uso comum, 12,34m? de area real total, correspondendo-lhe uma frag8o ideal de
0,00039 no terrenc e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

I.2) DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO - AREAS PRIVATIVAS DO
SUBCONDOMINIO EDIFICIO “MURANO OFFICE"”

DAS SALAS COMERCIAIS:

SALAS 401 a 901 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Avenida Icarai, a primeira & esquerda e imediatamente em frente aos elevadores,
possuindo 41,01m? de &rea real privativa, 27,78m* de area real de uso comum e 68,79m?* de
area real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00369 no terrenc e nas coisas de
uso comum @ fim proveitoso do edificio.

' SALAS 402 a 902 - localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Avenida Icarai, de centro e de frente para os elevadores, possuindo 39,11m? de area
real privativa, 26,51m?* de area real de uso comum e 65,62m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00352 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALAS 403 a 903 — localizadas do gquarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Avenida Icarai, a terceira a direita de quem sai dos elevadores, possuindo 43,70m?
de 4rea real privativa, 31,28m? de &rea real de uso comum e 74,98m? de éarea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00400 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALAS 404 a 904 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Rua Coronel Claudino, a primeira a direita de quem sai dos elevadores e percorre o @

o j\ % by

i)
Continua na Proxima Pagina s~

= “da 3" Zota~ PorbAlSe

Instalado.aos 19/05/1993 - Rua CoronelGenuino. n® 421/802, Bd. Esplanada dos Agores - Fonex(51) 3221-2854
D Phaita Alad s/ RELCAn-00NT0350 www Sricambhbr



corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37,89m* de drea real privativa, 25,67m? de area real de uso comum e 63,56m? de area real
total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00338 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 405 a 905 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de fundos
para a Rua Coronel Claudino, a primeira a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre
o corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37.91m? de area real privativa, 25,71m? de érea real de uso comum e 63,62m? de area real
total, correspondendo-lhe uma frag&o ideal de 0,00338 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveltoso do edificio.

SALAS 406 a 906 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Rua Coronel Claudino, a segunda a direita de quem sal dos elevadores e percorre o
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37.05m? de 4rea real privativa, 25,13m? de &rea real de uso comum e 62,18m? de &rea real
total, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,00331 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 407 a 907 - localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de fundos
para a Rua Coronel Claudino, a segunda a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre
o corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icarafl aos fundos do prédio, possuindo
37,05m? de 4rea real privativa, 25,13m? de &rea real de uso comum e 62,18m? de drea real
total, correspondendo-lne uma frag@o ideal de 0,00331 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 408 a 908 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Rua Coronel Claudino, a terceira a direita de quem sai dos elevadores e percorre o
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37,05m? de area real privativa, 25,13m? de drea real de uso comum e 62,18m? de drea real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00331 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 409 a 909 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de fundos
para a Rua Coronel Claudino, a terceira a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre
o corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37,05m? de drea real privativa, 25,13m? de area real de uso comum e 62,18m?* de area real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00331 no terrenc e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificlo.

SALAS 410 a 910 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Rua Coronel Claudino, a quarta a direita de quem sai dos elevadores e percorre o
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida lcarai aos fundos do prédio, possuindo
37,05m? de area real privativa, 25,13m? de area real de uso comum e 62,18m? de area real
total, correspondendo-lhe uma frag&o ideal de 0,00331 no terreno e nas coisas de uso

comum e fim proveitoso do edificio.
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SALAS 411 a 911 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de fundos
para a Rua Coronel Claudino, a quarta a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre o
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37.05m? de area real privativa, 25,13m? de area real de uso comum e 62,18m? de area real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00331 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do ediflcio.

SALAS 412 a 912 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente
para a Rua Coronel Claudino, a quinta a direita de quem sai dos elevadores e percorre o
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaraf aos fundos do prédio, possuindo
37,05m? de area real privativa, 25,13m? de area real de uso comum e 62,18m? de area real
total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00331 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 413 a 913 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de fundos
para a Rua Coronel Claudino, a quinta a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre o
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
37,95m? de drea real privativa, 25,74m?* de area real de uso comum e 63,69m? de drea real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00339 no terrenoc e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 414 a 914 — localizadas do quarto aoc nono pavimento respectivamente, de frente
para a Rua Coronel Claudino, a sexta a direita de quem sai dos elevadores e percorre O
corredor de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo
56,37m? de drea real privativa, 37,68m? de drea real de uso comum e 94,05m? de 4rea real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00496 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

SALAS 415 a 915 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, de frente, ao
centro e ao final do corredor de acesso as salas de quem sai dos elevadores e percorre este
corredor no sentido da Avenida lcarai aos fundos do prédio, possuindo 38,98m? de area real
privativa, 25,20m* de area real de uso comum e 64,18m* de area real total,

' correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00332 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALAS 416 a 916 — localizadas do quarto ao nono pavimento respectivamente, a esquerda,
ao fundo e ao final do corredor de acesso as salas de quem sai dos elevadores e percorre
este corredor no sentido da Avenida Icarai aos fundos do prédio, possuindo 42,61m? de area
real privativa, 28,32m? de &rea real de uso comum e 70,93m* de &area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00373 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveltoso do edificio.

SALA 1001 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de frente para a Avenida
|carai, a primeira & esquerda e imediatamente em frente aos elevadores, possuindo 72,70m?
de &rea real privativa, 49,31m? de 4rea real de uso comum e 122,01m? de drea real total,
correspondendo-lhe uma fracéo ideal de 0,00655 no terreno e nas coisas de uso comum e

fim proveitoso do ediﬁclo.%
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SALA 1002 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de frente para a Avenida
lcaral, de centro e de frente para os elevadores, possuindo 71,56m? de area real privativa,
48,55m* de drea real de uso comum e 120,11m? de area real total, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal de 0,00644 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

SALA 1003 com mezanino — [ocalizada no décimo pavimento, de frente para a Avenida
lcarai, a terceira a direita de quem sai dos elevadores, possuindo 75,33m? de &rea real
privativa, 51,07m? de 4drea real de uso comum e 126,40m2? de &rea real total,
correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,00673 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1004 com mezanino- localizada no décimo pavimento, de frente para a Rua Coronel
Claudino, a primeira a direita de quem sai dos elevadores e percorre o corredor de acesso
as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 70,76m? de drea real
privativa, 47,98m* de drea real de uso comum e 118,74m? de &rea real total,
correspondendo-the uma fragéo ideal de 0,00632 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1005 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de fundos para a Rua
Coronel Claudino, a primeira a esquerda de quem sal dos elevadores e percorre o corredor
de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 70,95m?
de &rea real privativa, 48,11m? de area real de uso comum e 119,06m? de 4rea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00634 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1006 com mezanino— localizada no décimo pavimento, de frente para a Rua Coronel
Claudino, a segunda a direita de quem sai dos elevadores e percorre o corredor de acesso
as salas no sentido da Avenida Icarai aos fundos do prédio, possuindo 69,35m? de area real
privativa, 46,99m? de area real de uso comum e 1186,34m* de &rea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00619 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1007 com mezanino - localizada no décimo pavimento, de fundos para a Rua
Coronel Claudino, a segunda a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre o corredor
de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 69,35m?
de area real privativa, 46,99m? de drea real de uso comum e 116,34m? de area real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00619 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificlo.

SALA 1008 com mezanino— localizada no décimo pavimento, de frente para a Rua Coronel
Claudino, a terceira a direita de quem sai dos elevadores e percorre o corredor de acesso as
salas no sentido da Avenida Icarai aos fundos do prédio, possuindo 89,35m? de 4rea real
privativa, 46,99m? de drea real de uso comum e 116,34m* de 4&rea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00619 no terreno e nas coisas de uso comum e

fim proveitoso do edificio. %
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SALA 1009 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de fundos para a Rua
Coronel Claudino, a terceira a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre o corredor
de acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 69,35m?
de area real privativa, 46,99m? de area real de uso comum e 116,34m?* de area real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00619 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1010 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de frente para a Rua
Coronel Claudino, a quarta a direita de quem sal dos elevadores e percorre o corredor de
acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 69,35m? de
area real privativa, 46,99m? de area real de uso comum e 116,34m* de area real total,
correspondendo-lhe uma frag@o ideal de 0,00619 no terreno e nas colsas de uso comum e
fim proveitoso do ediflcio.

SALA 1011 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de fundos para a Rua
Coronel Claudino, a quarta a esquerda de quem sai dos elevadores e percorre o corredor de
acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 69,35m? de

. area real privativa, 46,99m? de area real de uso comum e 116,34m? de d&rea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00619 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1012 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de frente para a Rua
Coronel Claudino, a quinta a direita de quem sal dos elevadores e percorre o corredor de
acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 69,35m?* de
area real privativa, 46,98m? de drea real de uso comum e 116,33m? de drea real total,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00619 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1013 com mezanino — localizada no décimo pavimento, de fundos para a Rua
Coronel Claudino, a quinta a esquerda de quem sal dos elevadores e percorre o corredor de
acesso as salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 69,98m? de
area real privativa, 47,44m? de area real de uso comum e 117,42m? de area real total,

. correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00625 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

SALA 1014 com mezanino— localizada no décimo pavimento, de frente para a Rua Coronel
Claudino, a sexta a direita de quem sai dos elevadores e percorre o corredor de acesso as
salas no sentido da Avenida Icaral aos fundos do prédio, possuindo 99,45m?* de area real
privativa, 66,89m? de 4édrea real de uso comum e 166,34m? de &rea real total,
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,00881 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificlo.

SALA 1015 com mezanino— localizada no décimo pavimento, de frente, ao centro e ao final
do corredor de acesso as salas de quem sal dos elevadores e percorre este corredor no
sentido da Avenida Icaral acs fundos do prédio, possuindo 75,07m? de area real privativa,
49,66m?* de area real de uso comum e 124,73m? de area real total, correspondendo-lhe uma
fracfo Ideal de 0,00654 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificlo.
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SALA 1016 com mezanino- localizada no décimo pavimento, a esquerda, ao fundo e ao
final do corredor de acesso as salas de quem sai dos elevadores e percorre este corredor no
sentido da Avenida Icaral acs fundos do prédio, possuindo 86,57m? de area real privativa,
58,14m? de area real de uso comum e 144,71m? de area real total, correspondendo-lhe uma
frag&o ideal de 0,00766 no terreno e nas coisas de uso comum e flm proveitoso do edificio.
TORRE COMERCIAL- BOX COMERCIAIS COM ACESSO PELA AVENIDA ICARAI.

BOX 01 — Simples Coberto, localizado no térreo, o primeiro imediatamente a direita de
quem acessar este pavimento pela entrada dos estacionamentos localizada a esquerda de
quem olha o prédio postado junto a Avenida lcaral, possuindo 11,04m? de area real
privativa, 0,18m? de drea real de uso comum e 11,22m? de 4rea real total,
correspondendo-the uma fragao ideal de 0,00027 no terreno e nas colsas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 02 - Simples Coberto, localizado no térreo, o segundo imediatamente a direita de
quem acessar este pavimento pela entrada dos estaclonamentos localizada a esquerda de
quem olha o prédio postado junto a Avenida lcaral, possuindo 10,58m? de &rea real
privativa, 0,177m* de 4area real de uso comum e 10,75m®* de 4&rea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00026 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 03 A 08 — Duplos Cobertos, localizados no térreo, o primeiro de nimero 03, o
segundo de numero 04, o terceiro de ndmero 05, o quarto de nimero 06 , o quinto de
namero 07 e o sexto de nimero 08, imediatamente em frente de quem acessar este
pavimento pela entrada dos estacionamentos localizada a esquerda de quem olha o prédio
postado junto a Avenida lcaral, todos perpendiculares a rampa de acesso ao segundo
pavimento, possuindo cada um 21,16m? de &rea real privativa, 0,36m? de area real de uso
comum e 21,52m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00052 no
terreno e nas colsas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 09 — Duplo Coberto, localizado no térreo, o sétimo de namero 09, imediatamente em
frente de quem acessar este pavimento pela entrada dos estacionamentos localizada a
esquerda de quem olha o prédio postado junto a Avenida Icaral, perpendicular a rampa de
acesso ao segundo pavimento, possuindo 23,00m? de area real privativa, 0,39m? de area
real de uso comum e 23,39m* de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de
0,00056 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 10 — Simples Coberto, localizado no térreoc sendo o de nimero 10 o primeiro a direita
e ao fundo de quem percorre o corredor de acesso as vagas deste pavimento, possuindo
11,50m? de area real privativa, 0,19m? de drea real de uso comum e 11,69m? de area real
total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00029 no terrenc e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 11 ao 19 — Simples Cobertos, localizados no térreo o de nimero 11 o segundo a
direita e ao fundo e o de nimero 12 o terceiro, o de nimero 13 o quarto a direita e ao fundo
de quem percorre o corredor de acesso as vagas deste pavimento, o de nimero 14 o quinto
também a direita e ao fundo e assim sucessivamente até o de nimero 19 o décimo a direita
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de quem comega a contar as vagas do fundo do corredor de acesso em diregdo a Avenida
lcaral, todos perpendiculares a rampa de acesso ao segundo pavimento, possuindo cada
um 10,58m? de area real privativa, 0,177m? de area real de uso comum e 10,75m? de area
real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00026 no terreno e nas colsas de uso
comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 20 — Simples Coberto, localizado no térreo de nimero 20 o décimo primeiro a direita
de quem comega a contar as vagas do fundo do corredor de acesso em diregéo a Avenida
Icarai, perpendicular a rampa de acesso ao segundo pavimento, possuindo 11,04m? de drea
real privativa, 0,18m? de &rea real de uso comum e 11,22m?* de &rea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00027 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 31 — Duplo Coberto, localizado no segundo pavimento sendo o de nimero 31 o
sétimo a esquerda de quem percorre o corredor central de acesso as vagas deste
pavimento, perpendicular a rampa de acesso ao terceiro pavimento, possuindo 21,16m?* de
area real privativa, 0,36m? de area real de uso comum @& 21,52m* de area real total,

. correspondendo-lhe uma frag@o ideal de 0,00053 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 32 PNE- Duplo Coberto, localizado no segundo pavimento sendo o de nimero 32 o
oitavo a esquerda de quem percorre o corredor central de acesso as vagas deste
pavimento, perpendicular a rampa de acesso ao terceiro pavimento, possuindo 23,00m* de
area real privativa, 0,39m? de &rea real de uso comum e 23,39m? de éarea real total,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00056 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do edificio.

BOX 33 — Simples Coberto, localizado no segundo pavimento ao fundo e perpendicular a

Avenida Icarai, sendo o de nimero 33 o primeiro a extrema esquerda e ao fundo de quem

percorre o corredor central de acesso as vagas deste pavimento e dobra a esquerda,

possuindo 11,50m?* de area real privativa, 0,19m? de &rea real de uso comum e 11,69m? de

area real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00029 no terreno e nas coisas de
' uso comum e fim proveitoso do edificio.

BOX 34 a 48 — Simples Cobertos, localizados no segundo pavimento ao fundo e
perpendiculares a Avenida Icarai, sendo o de numero 34 o segundo a extrema esquerda e
ao fundo de quem percorre o corredor central de acesso as vagas deste pavimento e dobra
a esquerda e assim sucessivamente é o de nimero 35 o terceiro, o de nimero 36 o quarto,
o de numero 37 o quinto, o de nimero 38 o sexto, o de nimero 392 o sétimo, o de ndmero
40 o oitavo e assim também sucessivamente até o de namero 48 este o décimo sexto,
possuindo cada um 10,58m? de area real privativa, 0,17m?* de area real de uso comum e
10,75m? de area real total, correspondendo-lhe uma frago ideal de 0,00026 no terreno e
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

I.3) DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO - AREAS PRIVATIVAS DAS
LOJAS COMERCIAIS E DOS BOXES COMERCIAIS COM FRENTE PARA A VIA

PUBLICA E ACESSO |NDEPENDENTE.%
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LOJAS COMERCIAIS:

LOJA 01 - localizada no pavimento térreo, de frente, com entrada pela Rua Coronel
Claudino, a primeira a esquerda de quem da Rua Coronel Claudino olhar o prédio,
possuindo 208,17m* de area real privativa, 37,78m? de 4rea real de uso comum e 245,95m?
de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,01018 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

LOJA 02- [ocalizada no pavimento térreo, de frente, com entrada pela Rua Coronel
Claudino, a segunda a esquerda e ao lado direito da loja 01, de quem da Rua Coronel
Claudino olhar o prédio, possuindo 134,84m? de &rea real privativa, 24,46m? de area real de
uso comum e 159,30m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragso ideal de 0,00660
no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

LOJA 03— localizada no pavimento térreo, de frente, com entrada pela Rua Coronel
Claudino, a terceira a direita de quem da Rua Coronel Claudino olhar o prédio e iniciar a
contar da primeira Loja Comercial mais préxima da Avenida icaral, estando a mesma a
direita da Loja 02, possuindo 134,84m? de 4rea real privativa, 24,46m? de area real de uso
comum e 159,30m?* de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00660 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificlo.

LOJA 04— localizada no pavimento térreo, de frente, com entrada pela Rua Coronel
Claudino, a quarta a direita de quem da Rua Coronel Claudino olhar o prédio e iniciar a
contar da primeira Loja Comercial mais préxima da Avenida lcaral, estando a mesma a
direita da Loja 03 possuindo 122,10m? de area real privativa, 22,16m? de 4rea real de uso
comum e 144,26m* de area real total, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,00597 no
terreno e nas colsas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

LOJA 05— localizada no pavimento térreo, de frente, com entrada pela Rua Coronel
Claudino, a quinta a direita de quem da Rua Coronel Claudino olhar o prédio e iniciar a
contar da primeira Loja Comercial mais préxima da Avenida Icaral, estando a mesma a
direita da Loja 04, possuindo 232,89m? de area real privativa, 42,28m? de area real de uso
comum e 275,17m? de area real total, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,01139 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

TORRE COMERCIAL- BOX COMERCIAIS COM FRENTE PARA A VIA PUBLICA.

BOX 153 A 160 — Descobertos, localizados no térreo, de frente para o alinhamento da Rua
Coronel Claudino, o primeiro, o segundo, o terceiro, o quarto, o quinto, o sexto, o sétimo e o
oitavo a direita, de quem da Rua Coronel Claudino olhar o prédio e iniciar a contar da vaga
de garagem mais préxima a Avenida lcaral, possuindo cada um 12,50m? de area real
privativa, 28,41m? de 4rea real de uso comum e 40,91m? de drea real total, correspondendo
para cada um a fragdo ideal de 0,00063 no terrenoc e nas coisas de uso comum e fim

proveitoso do edificio. %
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DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 50° - A Incorporadora e construtora do Edificio fica assegurado o direito
permanente de manter o seu logotipo ou outro sinal indicativo de seu nome e atividade
empresarial, nas dependéncias internas e areas externas, inclusive na cobertura e fachada
do empreendimento, sujeitando-se, apenas, as despesas com energla elétrica do luminoso,
se for o caso.

CAPITULO XIV
DO FORO

ARTIGO 51° - Para dirimir qualquer controvérsia com base na presente convengdo,
sera competente o foro da Cidade de Porto Alegre.

E, por estarem assim justos e convencionados, firmam a presente convengdo para
que produza seus efeltos legails.

Porto Alegre (RS), 20 de outubro de 2017.

g ﬁ@” e
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CAPITULO XV
REGIMENTO INTERNO

O Condominic do Edificio “Murano Home e Murano Office” terdo
regulamentadas as relagbes condominiais entre proprietarios, locatarios, cessionarios,
usuarios, funciondrios e pessoas que se encontrarem nas suas dependéncias, através deste
regimento interno, fixando-se as condigBes de utilizagdo dos espagos comuns e os limites de
utilizagdo harménica de cada unidade privativa.

Art. 1°. O Regimento Interno do condominio somente podera ser alterado em assembleia
geral extracrdinaria, com pauta especifica, admitindo-se como quorum de deliberagdes a
maloria dos conddminos.

Art. 2° - Como direitos, deveres e vedagdes aos conddminos ou a quem, a qualquer titulo,
' ocupar as unidades, enunciam-se:

a) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma, de acordo com o
respectivo destino, desde que ndo prejudiquern a seguranga e a solidez das
edificagbes, ndo causem dano aos demais condéminos, nem infrinjam o
presente Regimento Interno;

b) usar, gozar e dispor das partes comuns do condomfnio, desde que n&o
impegam idéntico uso e gozo aos demais conddminos, nem l|hes causem
incémodo ou embarago, com as mesmas restricdes da allnea "a" deste artigo;

c) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da Administragéo, e pedir
esclarecimentos ao sindico, subsindico e/ou conselho consulitivo;

d) comparecer as assembleias, e nelas discutir e votar, desde que estejam em
dia com os seus pagamentos;

&) comunicar ao sindico qualquer irregularidade observada;

f) solicitar a administragéo imagens das cameras de seguranga, justificando os
motivos.

' Art. 3° - S3o deveres dos conddminos:

a) cumprir e fazer cumprir o Regimento Intermo;

b) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, n&o usando,
nem permitindo que as usem para fins diversos daqueles a que se destinarem;
c) ndo usar, alugar ou ceder, as respectivas unidades autbnomas, para
atividades ruidosas ou para a instalagido de qualquer atividade ou agremiagéo
capazes de causar danos ao condominio, bem como desconforto aos demalis
conddminos;

d) ndo langar quaisquer objetos, liquidos ou sdélidos nas areas comuns;

e) manter as cores originais das unidades, sempre que houver necessldade de
pintura, nas partes externas;

f) ndo utilizar os empregados do condomlnio para atividades particulares,
inclusive quando fora do horério de trabalho;

e %Mv/p “
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g) ndo fracionar a respectiva unidade autdnoma, para fins de alienagdo ou

locagéo;

h) contribuir para com as despesas comuns do condominio, efetuando os

pagamentos nas datas estipuladas, na proporgéo das respectivas fragbes;

i) contribuir para o custeio das cbras determinadas em assemblela, na forma e

proporgdo das respectivas fragbes;

j) permitir o ingresso, em sua unidade, do administrador, sindico ou seus

prepostos, quando isto se torne indispensavel para a inspegfo ou realizagfo de

trabalhos relativos a estrutura geral das unidades, sua segurancga e solldez, ou

indispensdavel & realizagdo de reparos em Instalagbes e tubulagSes nas unidades

autdnomas;

k) zelar pela conservagao e limpeza das partes de uso comum, 0 mesmo exigldo

de seus convidados, empregados e prestadores de servigos;

) ndo manter ou usar nas unidades produtos inflamaveis, quimicos ou

explosivos, capazes de colocar em risco a salde e seguranga dos demais

cond®minos, ou que possam resultar aumento do prémlo do seguro.

m) respeitar o horario de siléncio, compreendido das 22h. as 8h. e das 12h. as
. 13:30h;

n) nd@o permitir a circulaglo de criangas desacompanhadas dos pais ou

responsaveis em vias de circulag@o de veiculos e Areas de estacionamento, bem

como atividades recreativas nesses espagos;

o) os conddminocs que tiverem suas unidades alugadas, deverdo fazer conhecer

imediatamente aos respectivos inquilinos as obrigagdes que lhe incumbem e que

constam dos dispositivos regulamentares contidos nesta Conveng&o,;

p) os ocupantes, proprietarios ou inquilinos, dever&o instruir seus empregados

ou servidores e deles exigir o fiel cumprimento das obrigagdes regulamentares

da vida do Condominio e dos Subcondominlos, principalmente no que tange as

vedagbes;

q) ndo perturbar o trabalho, o sossego e o descanso dos demals ocupantes com

ruidos, instrumentos musicals, aparelhos de som ou televisores regulados para

elevado volume;

r) ndo depositar quaisquer volumes, pacotes ou objetos nas partes de uso

comum do Edificio, notadamente no hall de entrada, corredores, escadarias e
' elevadores, sendo totalmente vedado o uso das dependéncias de uso comum

como depdsito de objetos particulares;

s) responder financeiramente, por si, seus dependentes, servigais e ocupantes

de sua unidade a qualquer titulo, pelos danos que causarem as colisas de uso

comum;

t) N&o abrir a porta de entrada do Edificio a desconhecidos ou a pessoas cujo

propdsito seja ignorado e zelar para que o mesmo permaneca fechado;

u) permitir o ingresso de representantes dos d&rgdos publicos, devidamente

credenciados e identificados, em especial CEEE, DEP e DMAE no interior do

empreendimento, sempre que se fizer necessario, para exame das Instalagbes

hidraulicas, sanitarias e elétricas, a fim de verificar se ha algum desarranjo que

esteja causando ou prejudicandc os escoamentos comuns ou causando

" &y 3,
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Art. 4° - E vedado aos cond8minos:

a) mudar a forma externa das unidades;

b) decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com tonalidades e cores

diferentes das originals de cada unidade;

c) instalar aparelhos de ar condicionado fora dos locals determinados pelo

projeto arquitetdnico das unidades, bem como suportes e parafusos com

materiais diferentes do ago inox;

d) exibir cartazes de anuncios, placas, peliculas, avisos ou letreiros, inclusive de

propaganda politica, nas janelas, portas, areas comuns ou qualquer outro lugar

visivel do exterior, exceto placas de aluguel e venda nos vidros das respectivas

janelas das unidades, bem como placas de identificagiio das salas comerclais

nas portas, em modelo a ser definido em assembleia extraordinaria (office);

e) soltar fogos de artificio em qualquer area do condominio ou da unidade;

f) manter botijdes de gas nas unidades;

g) utilizar o espago das garagens para depdsito permanente de qualsquer

materiais, caixas, entulhos, méveis, etc., salvo em caso de obra e previamente
' comunicado ao sindico, exceto bicicletas penduradas em suporte padronizado,

para as vagas que possuem paredes no fundo ou lateral (desde que n#&o seja

parede do condominio, ou bicicletas dentro de sua vaga, desde que a bicicleta e

o velculo ndo ultrapassem os limites da vaga - modelo a ser definido em

assemblela extraordindria;

h) alugar ou ceder os direitos de propriedade da vaga de garagem, sob qualquer

hipdtese, a pessoas ndo residentes no condomilnio, sem validade para o Office,

conforme artigo 5°, § quarto;

i) fazer uso da buzina dos automdveis nas areas do condom/inio, exceto em caso

de emergéncia;

Jj) ainstalag@o de grades nas portas e janelas, bem como varals de roupa, exceto

redes de segurancga ou telas de protegdo a insetos (na cor preta) nas Janelas;

k) fumar em qualquer dependéncia do condomilnio, inclusive nos locals abertos e

descobertos conforme Lei 13.275 de 03 de novembro de 2009;

1) colocar vasos ou outros objetos nas janelas, sacadas, parapeitos das areas de

servigos, ou qualquer outro local de onde possam cair e causar danos de

qualquer natureza, aos conddminos ou tercelros, hipdtese na qual havera a

responsabilidade pessocal do proprietéario e do usuério da unidade que lhes der

causa;

m) ultrapassar a carga maxima permitida nos elevadores e deter o velculo ao

nivel dos pavimentos para manter palestras;

n) permitir que criangas brinquem e corram pelos corredores e hall do Edificio.

Art. 5° — Sera permitido o acesso de Motoboy (tele entrega) nas dependéncias do
subcondominio Home, desde que o entregador se identifique junto a recepgfo/portaria;

Art. 6° — A velocidade maxima permitida nas vias do condomlnio & de 10 km/h.

Ta
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Art. 7° - E proibido estender, limpar, sacudir roupas, toalhas, tapetes, manter quaisquer
objetos etc., nas janelas ou outros lugares visiveis do exterior das unidades, bem como
executar qualsquer servigos domésticos nas dependé&ncias comuns do condominio.

Art. 8° - E prolbldo cuspir, langar papéls, cinzas e tocos de cigarros e assemelhados, ou
quaisquer detritos ou objetos nas areas comuns do condominio.

Art. 9° - Os conddminos tém o dever de seguir o estrito cumprimento das exigéncias de
preservagio ambliental, seguindo as legislagdes federals, estaduais e municipais, sendo
vedado, portanto, qualquer espécie de manejo nas arvores e plantas do condominio sem
autorizagéo prévia.

Art. 10° - O lixo proveniente das unidades devera estar acondicionado em sacos plasticos
adequados, devidamente amarrados ou lacrados, e depositados diretamente nas lixeiras do
condominio, de acordo com a respectiva indicag&o de seco ou orgénico.

Art. 11° - As Janelas e outras aberturas das unidades devem ser limpas periodicamente.
Sera de responsabllidade do conddmino proprietario manter as janelas e demais aberturas
limpas, regra valida apenas para o Murano Home.

DAS REFORMAS E MUDANCAS

Art. 12° - As reformas e mudangas na torre Home sé poderdo ser efetuadas das 8:00 as
12:00 e das 13:30 as 18:00, de segunda a sexta-feira. Nos sabados, somente das 9:00 as
12:00 horas. Aos domingos e feriados néo sera permitido.

PARAGRAFO UNICO: na torre Office, as reformas e mudangas s¢ poderdo ser efetuadas
das 18:00 as 22:00, de segunda a sexta-feira. Nos sabados, domingos e feriados das 9:00
as 18:00 horas.

Art. 13° - Quando se tratar de consertos em virtude de vazamentos, entupimentos, ou outros
problemas que possam prejudicar os demails, o reparc podera ser feito em qualquer horario.

Art. 14° — E expressamente prolbido depositar entulhos, resto de obras, méveis ou
quaisquer outros objetos nas areas comuns do condominio. O morador ou proprietario da
unidade em mudanc¢a ou reforma é o responsavel por todo e qualquer dano causado ao
condominio e a terceiros.

Art. 15° - No caso de obras e reformas nas unidades, o sindico e/ou o conselho deverdo ser
previamente comunicados e, conforme a NBR 16.280/14, o morador devera apresentar
memorial descritivo das IntervengSes na unidade, bem como ART — Anotagio de
Responsabilidade Técnica do profissional que for acompanhar a obra, acompanhada do
comprovante de pagamento.

DOS ANIMAIS DOMESTICOS

Art. 16° - E permitido somente aos conddminos da torre Home possuir animals domésticos, "
excluslvamente nas dependénclas da sua unidade, desde que n#&o constituam risco & @
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seguranga nem causem incOdmodo aos demais conddminos.

Art. 17° - E expressamente proibida a permanéncia de animais nas &reas comuns do
condominio, Inclusive jardins, gramados, salfo de festas, 4area da piscina, academia,
playground e garagens, ainda que acompanhados.

Art. 18° - Os animais deverdo ser conduzidos sempre presos a guia ou coleira e sob o
estrito controle de seu responsavel, independente da raga e porte.

Art. 19° - Na hipétese do animal urinar, defecar, sujar ou danificar a 4rea comum do
condomfnio, o responsdvel devera providenciar a limpeza ou reparo imediatamente, sob
pena de multa e das demals sangdes civis por danos causados a terceiros ou ao

condominio.
DO SALAO DE FESTAS

Art. 20° - O morador fara sua reserva Junto & administrag&o ou aplicativo, com previsdo
maxima de 60 dias, desde que esteja em dia com os pagamentos das taxas condominiais. A
reserva pelo aplicativo automaticamente condiciona o morador ao pagamento da taxa de
uso, fixada em assembleia, que sera inclufda no préximo doc.

PARAGRAFO UNICO: Cada unidade fica limitada a duas reservas prévias simultaneas do
saléo de festas.

Art. 21° - A requisig&o do salfo de festas & exclusiva dos moradores do condominio, que sé
poderdo fazé-la para promogéo de atividades socials, festas, recepgdes e anlversarios,
sendo vedada a cesséo do sal8o para atividades politico-partidérias, religiosas,
profissionais, mercantls e jogos considerados de azar pela legislagdo vigente.

PARAGRAFO UNICO: O salZo de festas tem capacidade para até 30 pessoas.

Art. 22° - Havendo mais de uma solicitagio de reservas para o mesmo dia, sera formada
uma lista, onde a preferéncia serd dada ao primeiro requisitante. Em caso de desisténcia
sera obedecida a ordem subsequente das reservas.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A desisténcia devera ocorrer em até cinco dias antes da data
marcada. Caso contrario, o valor da taxa sera cobrado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos dias 24, 25, 31 de dezembro e 1° de janeiro, a utilizagéo do
saldo de festas sera submetida a prévio sortelo entre os conddminos requisitantes, o sorteio
ocorrera entre a primeira e segunda quinzena do més de novembro.

Art. 23° - A licenga para o uso do saldoc de festas esta condicionada a assinatura de Termo
de Responsabilidade por todo e qualquer dano que causar aos moveis, utensllios e demais
equipamentos pertencentes ao condomlinio, ficando consignado, alnda, haver o usudrio
recebldo em perfeitas condigbes.

Art. 24° - Todos os danos causados serfio comunicados ao morador que utilizou o saldo de %
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festas, estando o sindico autorizado a recompor os danos causados e cobrar diretamente no
doc. do responsavel.

Art. 25° — O requisitante assumira, para todos os efeitos, a responsabilidade pela
manutencgio do respeito e das boas normas de conduta e conviv&ncia social no decorrer das
atividades desenvolvidas no saldo de festas, comprometendo-se a reprimir abusos e
excessos e a afastar pessoas cuja presencga se revele inconveniente.

Art. 26° — O requisitante devera entregar na portaria a lista de convidados, tendo ciéncia de
que todos serdo devidamente identificados quando do Ingresso ao condominio. O convidado
que ndo estlver elencado na lista, somente serd lilberado para entrada com expressa
autorizagao do responsavel pelo evento.

Art. 27° — Nao sera permitida a utilizagBo de tendas, cama eldstica, brinquedos, etc.,
montados na érea externa do saléo de festas.

Art. 28° — Ndo & permitida a fixagfio de decoragdes nas paredes utilizando fitas adesivas ou
. quaisquer materiais que possam danlficar a pintura.

Art. 29° — A limpeza do saldo de festas ficara a cargo dos funcionéarios do condominio. Aos
finais de semana, a administragdo contratard servente extra para fazer a limpeza. O
pagamento saira do fundo exclusivamente criado para arrecadar as taxas de uso.

Art. 30° — A utllizagdo do saldo devera ser limitada ao ambiente interno do mesmo, néo
sendo permitido o uso da parte externa. Durante o horério de siléncio, as portas e Janelas do
saldo de festas deverfio ser mantidas fechadas, evitando que o ruido atrapalhe os demais
moradores.

Art. 31° - O saldo nao poderéd ser requisitado por um morador e cedido a pessoa que Nao
corresponde ao quadro de moradores, ficando obrigatéria a presencga do requisitante no
local.

Art. 32° - Cabe ao sindico a interrupgédo e finalizagéo das atividades em desacordo com o
' presente regulamento ou na legislacéo vigente.

DAS SALAS DE REUNIOES:

Art. 33° — O conddmino fara sua reserva junto & administragdo do condominio ou aplicativo,
com previsdo maxima de 120 dias, desde que esteja em dia com os pagamentos das taxas
condominiais. A reserva pelo aplicativo automaticamente condiciona o morador ao
pagamento da taxa de uso, fixada em assemblela, que seré Inclufda no préximo doc.

PARAGRAFO UNICO: Cada unidade fica limitada a duas reservas prévias simultaneas das
salas de reunides e a autorizag@io de reserva pelo mesmo condémino, de mais de uma sala
ao mesmo tempo.

Art. 34° - A requisigé@io é exclusiva dos conddminos, que sé poderéio fazé-la para promogéao
de atividades profissionais, sendo vedada a utilizag#io para festas, recepgdes e aniversarios, @

i B

Rosalia Tortoreli
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bem como para a pratica de jogos considerados de azar pela legislagdo vigente.

Art. 35° - Havendo mais de uma solicitagdo de reservas para o mesmo dia, sera formada
uma lista, onde a preferéncia sera dada ao primeiro requisitante. Em caso de desist&ncla
serd obedeclda a ordem subsequente das reservas.

PARAGRAFO UNICO: A desisténcia deverad ocorrer em até cinco dias antes da data
marcada. Caso contrario, o valor da taxa sera cobrado.

Art. 36° - A licenga para o uso das salas estd condicionada a assinatura de Termo de
Responsabillidade por todo e qualquer dano que causar aos mdéveis, utenslliios e demals
equipamentos pertencentes ao condominlo, flcando consignado, ainda, haver o usuario
recebido em perfeitas condigdes.

Art. 37° - Todos os danos causados serc comunicados ac condémino que utilizou a sala,
estando o sindico autorizado a recompor os danos causados e cobrar diretamente no doc.
do responsavel.

Art. 38° — O requisitante assumira, para todos os efeitos, a responsabilidade pela
manutengé&o do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das
atividades desenvolvidas, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a afastar
pessoas cuja presenga se revele inconvenlente.

Art. 39° — O requisitante devera entregar na portaria a lista de convidados, tendo ciéncia de
que todos serdo devidamente identificados quando do ingresso ac condominio. © convidado
que ndo estiver elencado na lista, somente sera liberado para entrada com expressa
autorizagéo do responsavel pelo evento.

Art. 40° — N&o ¢ permitida a fixag@o de decoragdes nas paredes utilizando fitas adesivas ou
quaisquer materiais que possam danificar a pintura.

Art. 41° — A limpeza das salas ficara a cargo dos funciondrios do condominio. Aos finais de
semana, a administrag@o contratara servente extra para fazer a limpeza. O pagamento saira
do fundo exclusivamente criado para arrecadar as taxas de uso.

Art. 42° — A utilizag8o das salas devera ser limitada ao ambiente interno do mesmo, nio
sendo permitido o uso da parte externa.

Art. 43° — As salas n@o poderdo ser requisitado por um cond8mino e cedido 4 pessoa que

ndo corresponde ao quadro de conddminos, ficando obrigatéria a presenga do requisitante
no local.

Art. 44° - Cabe aco sindico a interrupg@io e finalizacdo das atividades em desacordo com o
presente regulamento ou na legislagéo vigente.
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Art. 45° - O uso da area da piscina é privativo dos conddminos, sendo permitida a utilizagéo
por no maximeo 02 (dois) acompanhantes que n3o sejam moradores das unidades.

PARAGRAFO UNICO: Criangas que fazem uso de fraldas deverfio utilizar fraldas
adequadas.

Art. 46° - Ndo sera permitido:

a) jogos, tais como frescobol, peteca, bolas, bélas e outros apetrechos,
salvo por criangas de pouca idade nas partes mails rasas;

b) mencres de 12 anos, salvo se acompanhados pelos responsavels;

c) utllizagdo por pessoas com ferimentos e/ou doengas de pele;

d) utilizag@o por pessoas fazendo uso de produtos cosméticos, tais como
cremes ou bronzeadores, salvo protetor solar;

a) brincadeiras de empurrar, agarrar, correr, saltos perigosos, jogar bola ou
qualquer ato que implique risco para os demais frequentadores;

f com o uso de brinquedos, salvo flutuadores de seguranga e de pequeno
porte, quando necessario;

a) acesso a area da piscina portando garrafas, copos e/ou outros utensilios
de vidro ou qualquer outro material cortante;

h) fazer refei¢des no interlor, borda ou deck da piscina;

)] utilizacdo de aparelhos de som na érea da plscina, exceto com fones de
ouvido;

1)) o horario de funcionamento serd todos os dias das 6h as 2zh,

respeltando o horario de silénclo das 22h as 8h.

Art. 47° - O condominio ndo se responsabiliza por acidentes, afogamentos ou qualquer outro
dano flsico que ocorrer com o conddmino ou héspede na area da piscina, salvo se ficar
comprovado que o dano fol ocaslonado por falta de manuteng@o ou negligénclia da
administragéo.

DA ACADEMIA
Art. 48° — A academia & de uso exclusivo dos conddéminos, sendo permitido
acompanhamento por personal training e fisioterapeutas.

Art. 49° — O horario de funcionamento & das 6h as 24h, todos os dias, desde que
respeitando o horério de siléncio entre 22h e 8h.

Art. 50° - Os usudrios sfo responsavels pela organizagio do lugar, guardando todos os
objetos e desligando todos os aparelhos apés sua utllizagio. Ao salr deverdo fechar as
Janelas e portas.

Art, 51° — E obrigatério o uso de toalha a fim de manter a higiene do local, bem como dos
equipamentos.

Art. 52° — O condominio ndc se responsabiliza por eventuais danos fisicos sofridos pelos
usuarios quando do uso dos equipamentos, exceto se comprovada falta de manutengio dos

= i o
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Art. 53° — N&o sera permitido:

a) a entrada de animais na academia;

b) fumar e/ou consumir bebidas alcodlicas nas dependéncias da academia;

c) utilizar a academia com trajes de banho ou inadequados para a pratica esportiva,
sendo vedado o uso de chinelos;

d) a utilizagdo por menores de 14 (quatorze) anos, exceto se acompanhados dos
responsavels.

e) utilizagdo de aparelhos de som na academia, exceto com fones de ouvido.

Murano Home

Apartamento 201 VEGA SPE CONSTRUCOES

BOX 06 INCORPORACOES LTDA 9
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BOX 12 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 203 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA
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Apartamento 204 LUIS OTAVIO SANTOS CORREA

BOX 71 LIMA
Apartamento 205 VEGA SPE CONSTRUCOES =
BOX 11 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 208
BOX 72 MICHELLE BAHLIS DALMAS

Apartamento 207 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 13 INCORPORACOES LTDA
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Apartamento 302 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 64 INCORPORACOES LTDA
Apartamento 303
BOX 25 MARTA OSORIO DA FONSECA
Apartamento 304
BOX 08 CARMEN MARIA BLANCO LOPEZ
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Apartamento
BOX 14

Apartamento
BOX 57

Apartamento
BOX 18

Apartamento
BOX 29

Apartamento
BOX 23

i

Apartamento

308 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

401 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

402 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

403 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

404 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

405 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA
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Apartamento 408 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 20 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 407 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 39 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 408 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 83 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 501 VEGA SPE
BOX 54 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 502 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 24 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 503
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Apartamento 504 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 22 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 505
BOX 31 RAFAEL FONTOURA QUADROS
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Apartamento
BOX 41

Apartamento
BOX 02

Apartamento
BOX 30

Apartamento
BOX 34

Apartamento
BOX 26

Apartamen

602 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

803 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

604 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

605
INDIO COSTA NOTTI

608 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA

——

607 VEGA SPE CONSTRUCOES
INCORPORACOES LTDA ; J

lnstalade aos 19/0571993 = Rua Coronel Genuino. n° 4217802, Ed. Esplanada dos Acores - Fone{51).3221-2834

Porto Alegre! RS~ Cep:90.010-350 www.SH.com.br




Contimiacio da Pagina Anterior -==---- - ===k mmm b e m i m m R e R R R R R R R R
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Apartamento 708 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 32 INCORPORACOES LTDA
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Apartamento
BOX 19

Apartamento
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Apartamento 9808 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 50 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 1003 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 52 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 1004 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 55 INCORPORACOES LTDA 2

Apartamento 1005
BOX 69/75 VINICIUS VIEIRA MELO

Apartamento 1008 VEGA SPE CONSTRUCOES
BOX 76/78 INCORPORACOES LTDA

Apartamento 1007 VEGA SPE CONSTRUCOES
B.18 INCORPORACOES LTDA
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